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DECYZJA
0 WARUNKACH ZABUDOWY NR 48/2025

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) oraz
art. 104 1107 ustawy z 14 czerwca 1960 r. - Kodeksu postepowania administracyjnego (t. j. Dz.
U.z 2024 r, poz. 572)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 22 maja 2025 r.
Whnioskodawca: Wanda Kobos zam.

Dziatajaca przez petnomocnika Panig Anng Kobos zam.

r USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji: Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku gospodarczo-
garazowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w tym bezodptywowego zbiornika na
écieki sanitarne

na rzecz Pani Wandy Kobos

lokalizacja inwestycji: obreb ewidencyjny 0012 Wojnéw gmina Olesnica, jednostka ewidencyjna
261203_5, dziatka oznaczona w ewidencji gruntow nr 126/2

1. Rodzaj zabudowy: zabudowa jednorodzinna

2. Funkcja obiektu: budynek mieszkalny jednorodzinny, budynek garazowy

3.  Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepiséw szczegdlnych:

3.1.warunkdéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Zgodnie z §2 pkt. 1, rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., nr 164 poz. 1589), pod
wzgledem rodzaju zabudowy, obiekt budowlany objety decyzjg posiada funkcje zabudowy
jednorodzinnej.

a) zamierzenie inwestycyjne moze byc realizowane w zabudowie jednorodzinnej na dziatce
o numerze ewidencyjnym 126/2 w miejscowosci Wojndw w konturze oznaczonym Lliterami



ABCD-A, zgodnie z ustawag z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
418) przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie
warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U.
2022 r. poz. 1225), w odlegtosci minimum 8 m_od krawedzi jezdni - droga publiczna
kategoria drogi gminna oznaczona w ewidencji gruntow numerem ewidencyjnym: 630/2,
126/1. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 320 ze
zm.) reguluje przepisy w jakich odlegtosciach winny by¢ usytuowane obiekty budowlane
przy drogach;

b) ustala sie budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego:

c}

d)
e)

g)

h)

Wyszczegdlnienie - Projektowana
minimalna maksymalna
Szerokoé¢ elewacji frontowej [m] 8 14
Pawierzchnia zabudowy [m?] 20 110
Liczba kondygnaciji nadziemnych 1 3
Liczba kondygnacji podziemnych 0 0
Wysokosé [m] - 3 12
Kat nachylenia dachu Istopnie] 25 45
Rodzaj projektowanege dachu Dwu- cztero lub wielospadowy
Projektowany kierunek gtownej kalenicy w stasunku do frontu dziatki | Kalenica usytuowana prostopadle
lub réwnolegle w stosunku do
jednej z granic sasiednich

potaciowe .

mozliwos¢ wykorzystania poddasza na cele zwigzane z funkcja budynku; peddasze moze byc doswietlone
przy uzyciu otwaré dachowych nakrytych daszkami jedno lub dwuspadowymi (lukarny), dopuszcza sig okna

rozwigzan;

pokrycie dachu blachg profilowana z mozliweécia zastosowania innych powszechnie stosowanych

ustala sie budowe budynku gospodarczo-garazowego:

PO Projekiowana
Wyszczegblniente —
minimalna maksymalna

Szeroko$¢ elewacji frontowej [m] 4 8
Powierzchnia zabudowy [m?#] 30 50
Liczba kondygnacji nadziemnych 1 2
Liczba kondygnacii podziemnych 0 0
Wysokos$¢ [m] 2 8
Kat nachylenia dachu [stopnig] 20 30
Rodzaj projekiowanego dachu Jedno- lub dwuspadowy
Projektowany kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki | Kalenica usytuowana prostopadle

lub rdwnetegle w stosunku do

jednej z granic sasiednich

dwuspadowymi (lukarny), dopuszcza sie okna potaciowe

poddasze moze byé doéwietlane przy uzyciu otwaré¢ dachowych nakrytych daszkami jedno lub

rozwiazal;

pokrycie dachu blachg profilowana z mazliwoécig zastosowania innych powszechnie stosowanych

maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,15;
minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,08;
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,25;

minimalny udziat powierzchni hiologicznie czynnej - 60% powierzchni terenu objgtego

decyzja;

udziat powierzchni zabudowy - do 30% powierzchni terenu objgtego decyzjg,

ustala sig minimalna liczbe miejsc do parkowania wynoszacg 1 miejsce postojowe.




3.2. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

a) Przedsiewziecie objete niniejsza decyzjg jest zaliczone do mogacych potencialnie
znaczaco oddziatywad na_srodowiske w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczgco oddziatywad na
drodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.). Zgodnie z przepisem § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret 1 [..] zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

- 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.
1 pkt1-5, 8 i ¢ ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach
form ochrony przyrody, o ktdrych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Miasta i Gminy Olesnica wydat pozytywna decyzje
o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak: BKS.IV.6220.3.2024 z dnia 17.04.2025 r.

b) Nieruchomoéé nie znajduje sie w obszarze Natura 2000.

c) Dziatka objeta decyzjg znajduje si zasiegu Solecko - _Pacanowskiego Ohszaru
Chronionego _ Krajobrazu, wyznaczonega Uchwatg Nr XXXV/621/13  Sejmiku
Wojewddztwa Swistokrzyskiego z dnia 23 wrzednia 2013 r. (Dz. Urz. Waj. Sw. z 1
pazdziernika 2013 r. poz. 3313), ktdry jest forma ochrony przyrody w mysl art. 23 ust. 2
i 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1478
ze zm.). Przedmiotowa inwestycja na warunkach okreslonych w niniejszej decyzji nie
narusza zakazéw i nie stoi w sprzecznosci z regulacjami okreslonymi dla ww. obszaru,
a co za tym idzie - nie wptynie negatywnie na jego Srodowisko przyrodnicze

d) Na terenie objetym decyzja wystepuja urzadzenia melioracji wodnych - siec .
Zgodnie z art. 192 ust. 1 pkt 1, w zwigzku z art. 17 ust. 1 pkt 3 Lit. ,a” ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. - Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1087) zabrania sie niszczenia
i uszkadzania urzgdzen melioracji wodnych. Zgodnie z art. 389 pkt. 6 w zwigzku z art. 17
ust. 1 pkt. 4 ww. ustawy w przypadku przebudowy, likwidacji lub budowy nowych
urzadzeri melioracji wodnych nalezy uzyskaé pozwolenie wodnoprawne. W przypadku
ich przekroczenia urzadzeniami technicznymi zobowigzuje sig inwestora do
uzgodnienia warunkdw wykonania przejécia danego urzadzenia lub lokalizacji
z Panstwowym Gospodarstwem Wadnym Wody Polskie. Zobowigzuje sie Inwestora do
wykonania na wtasny Koszt naprawy lub przetozenia urzadzenia wodnego w taki
sposdb, aby jege funkcjonalnosé nie zostata zmieniona. Wszelkie nieprawidtowosci lub
szkody (powstanie wyhi¢, podtopien budynkdéw i terendw przylegtych) powstate z ww.
tytutu ohciazajg Inwestora. Wszystkie roboty inwestycyjne musza by¢ wykonane
zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

@) Przedsigwzigcie usytuowane jest poza: terenami osuwisk, obszarami zagrozenia
powodziowego, gtdwnymi zbiornikami wiod podziemnych oraz poza udokumentowanymi
ztozami kopalin i ujeé wdd podziemnych. Nieruchomos$¢ potozona jest w zasiggu JCWPd
115 —~ PLGW200015. Realizacja przedsigwziecia nie bedzie negatywnie oddziatywac na
cele $rodowiskowe wyznaczone dla jednolitych czesci wdd podziemnych, okreslone
w art. 59 oraz art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. 2 2024 r.,
poz. 1087 ze zm.).

f) W zasiegu terenu objetego niniejsza decyzja nie wystepuja obiekty stanowigce dobra
kultury w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (t. j. Dz. U. z 2024 r,, poz. 1292). W przypadku wystapienia na terenie objetym
decyzja chronionych prawem stanowisk archeologicznych - wszystkie osoby




3.3

Teren

prowadzace roboty ziemne, ktére odkryja przedmiot, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sg zobowigzane do przestrzegania przepisow
ww. ustawy, a w szczegdlnosci dotyczacych: zabezpieczenia odkrytego przedmiotu
i wstrzymaniu wszelkich robdt mogacych go uszkodzié lub zniszczy¢, niezwtocznego
zawiadomienia o odkryciu przedmiotu Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw lub
Burmistrza Miasta i Gminy Olegnica.

obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

objety niniejsza decyzjg znajduje sie w zasiegu obszaru wyposazonego w CzgSCi

w ogdlnogminne sieci infrastruktury technicznej. Odpowiednio do tego stanu istnieje nie tylko
mozliwoéé, lecz takze obowigzek przytgczania budynkow do istniejacych systemodw, ktdry
wynika z postanowien § 26 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynkl i ich usytuowanie.
W zwiazku z czym, dla projektowane] zabudowy nalezy zapewnic:

a) wtgczenie do istniejace] sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia, na warunkach

b)

c)

d)
e)

g)

okreslonych przez zarzadce sieci (PGE Dystrybucja S.A., w oswiadczeniu o zapewnieniu
dostaw energii elektrycznej, znak: 24-14/WZD/01029/L..dz.3560/2025 z dnia
30.04.2025r.);

doprowadzenie wody - z sieci wiejskiej, na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci (Bmina Oleénica, w piémie znak: BKS.11.7021.1.42.2025 z dnia 16.05.2025 r.);

odprowadzenie $ciekéw - docelowa do kanalizacji sanitarnej na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci. Uwzgledniajac postanowienia §26 ust. 3 i §37
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dopuszcza sig
w okresie przej$ciowym odprowadzanie Sciekéw do projektowanego zbiornika
bezodptywowego (o pojemnosci do 10,0 m?), odpowiadajacego wymaganiom §35 ww.
rozporzadzenia i przy zachowaniu odlegtosci okreslonych w §36 Inwestor zabowigzany
do zawarcia umowy z koncesjonowanym zaktadem komunalnym na wywoz
nieczystosci do najblizszej oczyszczalni Sciekdw; :

odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowe;
instalacja odgromowa i uziemiajgca - zgadnie z wymogami przepisdéw odrebnych;

odpady state (komunalne) winny by¢ gromadzone w pojemnikach do czasowego
gromadzenia odpaddw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregowania,
nastepnie wywozone przez odpowiednie stuzby komunalne na podstawie zawartych
umdw o swiadczenie ustug;

w zakresie obstugi komunikacyjnej — projektowany zjazd z drogi publicznej kategorii
gminnej. Zjazd winien spetniaé warunki okreslone w przepisach szczegdlnych,
w sposdb odpowiadajgcy wymaganiom  wynikajacym  z  jege  usytuowania
i przeznaczenia, a w szczegéinosci winien byé dostosowany do  wymagan
bezpieczefstwa ruchu na drodze, wymiardw gabarytowych pojazddw, dla ktdrych jest
przeznaczony, oraz do wymagan ruchu pieszych. Przebudowa zjazdu do wymaganych
parametrow, wymaga uzyskania w drodze decyzji administracyjnej, stosownego
zezwolenia zarzadcy drogi, o ktérym mowa w art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 320 ze zm.).
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3.4. wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Przedsiewziecie inwestycyjne objgte niniejsza decyzjg nie moze spowodowal naruszenia
uzasadnionego interesu osob trzecich przez:
a) pozbawienie:
- dostepu do drogi publicznej;
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej;
_ dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) spowodowanie ucigzliwoéci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

35. ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych.

Nieruchomo$é objeta decyzjg nie znajduje sie w zasiegu terenu gorniczego, a zatem
realizowane przedsiewziecie nie podlega wymogom sprecyzowanych w ustawie z dnia
9 czerwea 2011 r., Prawo geologiczne i gérnicze (L. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1290).

Zasieg rozgraniczajgcy teren inwestycji wyznaczono linig ciggts i literami ABCD-A na
mapie zasadniczej w skali 11000, stanowigcej zatgcznik graficzny Nr 1 do niniejszej

Decyzje o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 52 ust. 1, stosownie do art. 64 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydaje sig ha wniosek
zainteresowanego. Taki wniosek dla inwestycji opisanej w oshowie niniejszej decyzji wptynat
do Burmistrza Miasta i Gminy Olednica dnia 22.05.2025 r. od Pani Wandy Kobos okreslat
wszystkie elementy wymagane art. 52 ust. 2 ustawy 27marca 2003r. o planowaniu
i zagespodarowaniu przestrzennym, a zatem stanowit podstawe do dokonania niezbednych
uzgodnien oraz ustalenia warunkdw zabudowy o zakresie wymaganym art. 54 w zwigzku z art.
64 ww. ustawy.

Stosownie do wymogéw. procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaty
zawiadomione 0 wszczeciu postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy oraz o przystugujacych im uprawnieniach z ktérych mogty korzysta¢ bez
ograniczen. W trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego nie wptyngty zadne
uwagi i wnioski.

Zgodnie z postanowieniami ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedmiotowa decyzja zostata podjeta po uprzednim
uzyskaniu uzgodnier z wkadciwymi organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 tej ustawy tj.:

— Starosta Staszowskim w kwestii ochrony gruntéw rolnych - Starosta Staszowski nie zajat
stanowiska w terminie 14 dni od daty wystapienia o uzgodnienie, co jest réwnoznaczne
z jego uzgodnieniem;

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w zakresie achrony —wartosci
przyrodniczych terenu - Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska nie zajat stanowiska



6

w terminie 21 dni od daty wystgpienia o uzgodnienie, co jest réwnoznaczne z jego
tizgodnieniem, _

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Sandomierzu
w odniesieniu do melioracji wodnych - Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Sandomierzu nie zajeto stanowiska w terminie 14 dni od daty wystapienia
o uzgodnienie, co jest rownoznaczne z jego uzgodnieniem,

— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Staszowie pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych - Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny nie zajat
stanowiska w terminie 14 dni od daty wystapienia o uzgodnienie, co jest rdwnoznaczne
Z jego uzgodnieniem,;

— Urzedem Marszatkowskim Wojewddztwa Swigtokrzyskiego - Geologiem Wojewddzkim
w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin innych niz strategiczne - Geolog
WojewddzKi nie zajat stanowiska w terminie 14 dni od daty wystapienia o uzgodnienie, co
jest réwnoznaczne z jego uzgodnieniem.

Stosownie do postanowien art. 53 wust. 4 pkt 10a ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu  przestrzennym, obowigzujacych od dnia 22 wrzesnia 2004r.

przedsigwzigcie inwestycyjne objete decyzja nie wymaga uzgodnienia z Wojewods

Swigtokrzyskim, Zarzadem Wojewddztwa i Zarzadem Powiatu, w zakresie zadan

samorzadowych i rzadowych, stuzacych realizacji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39

ust. 3 pkt. 3, bowiem dziatki przewidziane pod jego realizacjg nie znajduja sie w zasiggu terenu

przeznaczonego na te cele w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy

Olesnica, ktdry utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r.

Rozstrzygniecie objete niniejszg decyzjg podjeto, po uprzednim dokonaniu analizy
o ktorej mowa wart. 53 ust. 3 przytoczonej na wstepie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie warunkow i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, jak tez analizy stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktdrym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Przedsiewzigcie inwestycyjne objete decyzjg spetnia tacznie warunki, o ktdrych mowa
wart. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospcdarowaniu
przestrzennym, bowiem:

a) przewidziane jest do realizacji na dziatce potozonej w sasiedztwie istniejacej zabudowy
mieszkalnej, ktorej towarzysza budynki gospodarcze i garazowe, a zatem za spetniony
uznaje sie wymdg w zakresie kontynuacji funkcji;

b) teren posiada dostep do drogi publicznej o kategorii gminnej paprzez projektowany zjazd,

c) istniejace i projektowane uzbrojenie terenu umozliwia przytaczenie obiektu do elementdw
infrastruktury  technicznej na warunkach wiadciwych zarzadcow, w  zakresie
gwarantujacym prawidtowe jego funkcjonowanie;

d) spetnia wymogi ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (t. j. Dz.
U. 2024 r., poz. 82), bowiem obejmuje powierzchnig gruntu IV klasy bonitacyjnej, dla ktérego
nie jest wymagana zgoda na przeznaczenie na cele nierolnicze,

e) nie narusza wymogdw wynikajacych z przepisdw odrgbnych;

f) nie znajduje sie w obszarze:

— w stosunku do ktorego decyzjg o ustalenju lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U.
z 2021 r. poz. 428, 784 1 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy;



— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu;
— strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Wyniki analizy w zakresie funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania dokonanej

na obszarze, wyznaczonym wokot terenu objetego decyzjg wykazaty, Ze wystepujgca w jego
zasiegu zabudowa pozwala na okredlenie dla wnioskowanego przedsigwzigcia wymagan
w zakresie kontynuacji funkcji, gabarytu, formy architektonicznej, wskaznikow zabudowy oraz
Linii zabudowy.

Uwzgledniajac zatem postanowienia art. 56 w zwigzKku z art. 64, stanowigcym, Ze nie

mozna odmdwié ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrebnymi - orzekam jak w sentencji decyzji.

0Od niniejszej decyzji stronom stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium

Odwotawczego w Kielcach, Al IX Wiekéw Kielc 3, 25-516 Kielce, za poérednictwem

Burmistrza Miasta i Gminy Olesnica, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia, '

Strona po doreczeniu decyzji, w trakcie biegu powyzszego terminu, moze zrzec sie prawa

do wniesienia odwotania. Zrzeczenia nalezy dokonaé¢ wobec Burmistrza Miasta i Gminy

Oleénica. Po zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron

postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie sig prawa do

wniesienia odwotania przez wszystkie strony powoduje, Ze sprawa nie bedzie mogta

zostaé rozpoznana przez organ odwotawczy, a takze, ze nie bedzie dopuszczalna skarga

do sadu administracyjnego na decyzje wydang w sprawie;

Burmistrz Miasta i Gminy Olesnica w drodze decyzji, stwierdza wygasnigcie decyzji

o warunkach zabudowy w trybie art. 162 §1 pkt. 1 Kodeksu Postepowania

Administracyjnego, jezeli:

» inny wnioskodawca ztozyt stosowne zgtoszenie budowy obiektu budowlanego Lub robdt
budowlanych, lub uzyskat pozwolenie na budowe, na teren objety niniejszg decyzjg;

e organ, do ktdrego skierowano zgtoszenie, wniesie sprzeciw w drodze decyzji, a wejdzie
w zycie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub przed wydaniem decyz]i
o pozwoleniu na budowe wejdzie w 2zycie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w obu przypadkach z ustaleniami kiérego beda sprzeczne warunki
okreslone w tej decyzji.

4} Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {t j. Dz. U.

6)

z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), w przypadku niewydania przez witasciwy organ decyzji
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia
ztozenia wniosku o wydanie takie] decyzji, organ wyzszego stophia wymierza temu
organowi, w drodze postanowienia, na ktdre przystuguje zazalenie, karge pieniging
w wysokosci 500 zt za kazdy dzieri zwtoki. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary
pienigznej, wszczyna sig z Urzedu, jezeli podmiot, ktdéry wystapit z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego, wniesie Zadanie wymierzenia tej kary. Przepis art.
51 ust. 2 stosuje sie odpowiednio do decyzji o ustaleniu warunkdw zabudowy,
z zastrzezeniem przekroczenia termindw, o ktérych mowa w art. 64 ust. T ww. ustawy.

Realizacja warunkdw ustalonych w niniejszej decyzji nastgpuje na zasadach okreslonych
w ustawie - Prawo Budowlane. Ocena moZliwosci realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia nalezy do kompetencji organu administracji architektoniczno-budowlanej;
W mysl art. 55 U o p. i z p,, warunki zabudowy, ustalone w niniejszej decyzji wigzg organ
wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowg, w tym sensie, ze nie moze on wydac



pozwolenia w tym zakresie w odniesieniu do terenu, ktéry nie zostat objety decyzja i nie
moze wykraczac poza warunki nig okreslone;

7) Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien
0s6b trzecich (art. 63, ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

8) Zgodnie z przepisem art. 63, ust. 4 ww. ustawy wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do
terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymana
decyzja o warunkach zabudowy.

ZAEACZNIK DO DECYZJI:

B Nr1 rysunek przedstawiajgcy wyznaczenie linii rozgraniczajgcych teren inwestycji
w konturze ABCD-A na mapie w skali 1:1000;
® Nr2 analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

e

(podpis Ipleczec imienna oso by upowaznionej)

Projekt decyzji opracowat:
inz. Mateusz Nowak
art. 5 pkt. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca,
2. Aa,

3. Strony postepowania wg wykazu w aktach sprawy.

Wykarzystane materiaty:
a) informacje zawarte we wniosku inwestora,

b) mapy: zasadnicza i ewidencyjna,
c) studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Olesnica



Zatacznik Nr 2 Irzad Miasta | Gminy Olesnic:
do decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Olednica ‘ =y
ustalajacej warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

znak: BKS.111.6730.48.2025

ANALIZA
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
WYNIKI ANALIZY - CZESC TEKSTOWA

PODSTAWA OPRACOWANIA:

B art53 ust.3, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

m rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588),

B rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz. 1589)

Nazwa inwestycji

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku gospodarczo- garazowego wraz
z niezbedna infrastrukturg techniczng w tym bezodptywowego zbiornika na Scieki sanitarne.
na rzecz Pani Wandy Kobos

lokalizacja inwestycji: obreb ewidencyjny 0012 Wojnéw gmina Olesnica, jednostka ewidencyjna
261203_5, dziatka oznaczona w ewidencji gruntdw nr 126/2

OBSZAR ANALIZOWANY:

1. granice obszaru analizowanego, o ktéorym mowa w art. 61 ust. 5a, wyznacza sie
wokdt granic terenu objetego wnioskiem, na kopii mapy zasadnicze] lub mapy
ewidencyjnej w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokosc frontu terenu, jednak
nie mniejszej niz 50 metrow.

2. Zasieg obszaru analizowanego oznaczono w czesci graficznej analizy.

ANALIZY:
odrebnych:

a) zachowanie warunkow technicznych zabudowy okreslonych przepisami ustawy Prawo
Budowlane (tj. Dz. U. 2025r. poz. 418) i przepisami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z 12 kwietnia 2004 r w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U z 2022 r. poz. 1225 ze zm.);

b) Przedsiewzigcie objete niniejsza decyzjg jest zaliczone do mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
$rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.). Zgodnie z przepisem § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret 1 [..] zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg nieobjeta
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ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

- 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktarych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Miasta i Gminy Olesnica wydat pozytywng decyzje
o _$rodowiskowych uwarunkowaniach znak: BKS.IV.6220.3.2024 z dnia 17 kwietnia 2025
roku.

c) Nieruchomosc nie znajduje sie w obszarze Natura 2000.
d) Dziatka objeta decyzjg znajduje sie w zasiegu Solecko - Pacanowskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu, wyznaczonego Uchwatg Nr XXXV/621/13 Sejmiku Wojewddztwa
Swietokrzyskiego z dnia 23 wrzeénia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Sw. z 1 pazdziernika 2013 r.
poz. 3313), ktéry jest forma ochrony przyrody w mysl art. 23 ust. 2
i 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze
zm.). Przedmiotowa inwestycja na warunkach okreslonych w niniejszej decyzji nie
narusza zakazow i nie stoi w sprzecznosci z regulacjami okreslonymi dla ww. obszaru, a
co za tym idzie - nie wptynie negatywnie na jego Srodowisko przyrodnicze

e) teren nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia planu miejscowego na podstawie art. 53

f)

ust.] ustawy z 9 czerwca 2011 r. - Prawo Geologiczne i Gdrnicze (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1290 ze zm.);
teren nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych;

g) teren nie jest potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;
h) teren nie byt przeznaczony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

miasta gminy, ktory utracit moc na podstawie art. 67 ustawy z 7 lipca 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 ze zm) na realizacje
celu publicznego, o ktorym mowa w art. 39 ust 3 pkt. 3 i art. 48 cyt. ustawy;

Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na kidrym przewiduje sig realizacje inwestycji:

analiza zabudowy, uzytkowania i zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia:

a) teren objety wnioskiem :

teren objety wnioskiem obejmuje dziatke o numerze ewidencyjnym 126/2 potozonej
w miejscowosci Wojndw niezabudowanej nieruchomosci, bezposrednio przylegajacej do drogi

kat

gminnej dz. nr ew. 630/2, 126/1

b) otaczajgcy dziatke teren w obszarze analizowanym charakteryzuje sig

nastepujacymi cechami:

B w obszarze analizowanym rozcigga sie rolnicza przestrzen produkcyjna
z zabudowa jednorodzinng i zagrodowa usytuowana wzdtuz drogi;

B budynki mieszkalne sa | i Il kondygnacyjne z dachami jednospadowymi,
dwuspadowymi o nachyleniu potaci dachowych w granicach 5° - 45° a ich
powierzchnia zabudowy ksztattuje sie w granicach 30,0 m? do 280,0 m? Wysokosc
do kalenicy nie przekracza 10,0 m a wysokosc¢ do okapu ksztattuje sie w granicach
20-170;

®m budynki gospodarcze sg | kondygnacyjne z dachami jedno, dwuspadowymi lub
wielospadowymi o nachyleniu potaci dachowych w granicach 5° - 45° a ich
powierzchnia zabudowy ksztattuje sie w granicach 35,0 m?do 150,0 m? Wysokos¢ do
kalenicy nie przekracza 8,0 m a wysokosc do okapu ksztattuje sie w granicach 2,2 -
5.0;
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B linia zabudowy od granicy drogi w granicach 6-20 m;
B wskaznik powierzchni zabudowy na dziatkach sasiednich miesci sie w granicach od
0,02 do 0,80;

analiza uzbrojenia terenu oraz mozliwo$¢ dostepu do sieci uzbrojenia oraz drag publicznych:
a) teren ma bezposredni dostep do drogi publicznej kategoria drogi gminnej;
b) analizowany teren uzbrojony jest w sieci infrastruktury technicznej:

elektroenergetyczng, wodociag;

okreélenie potrzeby uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne

Dla przedmiotowego terenu nie jest wymagana zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze zgodnie z art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z 3 lutego 1995
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).;

analiza stosunkdw wtasnosciowych,
dziatka nr ew. 126/2 potozona w miejscowosci Wojow .w obrebie ktérej ma by¢ realizowana
inwestycja jest wtasnoscig Inwestora - wedtug wykazu wtascicieli.

Whioski - analiza funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

teren objety wnioskiem spetnia warunki, okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, niezbedne do wydania decyzji
o warunkach zabudowy. Planowana realizacja inwestycji bedzie stanowita kontynuacje
funkcji istniejgcej zabudowy,

przeprowadzona analiza urbanistyczno - architektoniczna pozwala na ustalenie
wymagan dla projektowanej zabudowy w obrebie istniejgce] zabudowy jednorodzinnej
i zagrodowej, co pozwala okresli¢ parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu,

linia zabudowy, powierzchnia zabudowy, wskaznik powierzchni zabudowy, szerokosc
elewacji frontowej, geometria dachu, wysokos¢ budynku zostaty ustalone
z uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz zgodnie
z charakterystyka i zagospodarowania terenu inwestycji przedstawiong przez inwestora
we wniosku o ustalenie warunkdw zabudowy.

i

(podp|5 i pieczec¢ imienna osoby upowaznionej)

Wykorzystane materiaty:

e}
o
@]

informacje zawarte we wniosku inwestora,
mapy: zasadnicza i ewidencyjna,
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,

Analize opracowat

inz. Mateusz Nowak

art. 5 pkt. 5 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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