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1. WSTEP

1.1. Cel sporzadzenia planu ogdlnego

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdlny miasta i gminy Olesnica, ktéry powstat

w konsekwencji podjetej Uchwaty Nr 111/18/24 Rady Miejskiej Olesnica z dnia 29 maja 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego miasta i gminy Olesnica.

Plan ogdlny gminy to obligatoryjny dokument planistyczny, ktéry sporzadzany jest dla catego
obszaru gminy (z wytgczeniem terendw zamknietych). Po uchwaleniu nabiera on mocy aktu
prawa miejscowego, co oznacza, ze jego ustalenia stajg sie wigzace przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére muszg by¢ zgodne z jego
zapisami. Ponadto plan ogdlny jest niezbednym narzedziem w procesie wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zapewniajagc spéjnos¢ dziatan
urbanistycznych i inwestycyjnych. W gminie Olesnica, z uwagi na pokrycie jej obszaru
w niecatych 3% miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, plan ogdlny bedzie
miat szczegdlne znaczenie zaréwno przy podejmowaniu dziatar dotyczgcych zmian obecnych
plandw jak i przy podejmowaniu nowych.

Dokument sporzgdzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
o ktérych mowa w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym m.in. wynikajgce z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, obszaréw chronionych, rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéw
infrastruktury spotecznej, transportowe;j i technicznej.

Plan ogdlny okresla podziat obszaru gminy na roztgczne strefy planistyczne, o ktérych mowa
w art. 13c ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Dla kazdej ze stref planistycznych wyznaczono ich profil funkcjonalny oraz
wskazniki urbanistyczne obejmujgce: wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

Plan ogdlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujgcy m.in.

— lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,

— atrybuty zawierajace informacje o akcie,

— lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnien zabudowy, granice
obszarow o réznych standardach/regulacjach w gminie,

— atrybuty zawierajgce informacje o obiektach przestrzennych w/w.

Wobec powyziszego zasadne jest przyjecie planu ogdlnego miasta i gminy Olesnica dla
zachowania ciggtosci procesow planistycznych oraz spetnienia obowigzkéw ustawowych.
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1.2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Plan ogdlny miasta i gminy Olesnica sporzadzony zostat na podstawie przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
oraz na podstawie uchwaty Nr 111/18/24 Rady Miejskiej Olesnica z dnia 29 maja 2024 r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego gminy Olesnica.

W opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

1.3. Materiaty zrédtowe

Przy opracowaniu niniejszego planu ogdlnego wykorzystano nastepujgce materiaty zrédtowe:
e Dane Urzedu Miasta i Gminy Olesnica www.gminaolesnica.pl
[dostep z dn. 24.10.2024 r.]
e Urzad Miasta i Gminy Olesnica www.bip.gminaolesnica.pl [dostep z dn. 29.09.2024]

e Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terendw zamknietych

e Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska www.geoserwis.gdos.gov.pl
[dostep z dn. 30.09.2024 r.]

e Bank Danych Lokalnych | Gtéwny Urzad Statystyczny www.bdl.stat.gov.pl
[dostep z dn. 04.10.2024 r., 29.10.2024 r.]

e Informatyczny  System  Ostony  Kraju —  Hydroportal  www.isok.gov.pl
[dostep z dn. 14.10.2024 r.]

e Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody www.crfop.gdos.gov.pl

[dostep z dn. 30.09.2024 r.]

e Inwentaryzacja zt6z kopalin i uje¢ wdd podziemnych z uwzglednieniem ochrony
Srodowiska w gminie Olesnica woj. Swietokrzyskie, Urzad Marszatkowski Wojewddztwa
Swietokrzyskiego w Kielcach, Departament Ochrony Srodowiska, Kielce, 2006.

e Raport o stanie gminy Olesnica za 2023 rok.

e Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Ole$nica na lata 2016-2023.

e Solon Jerzy, Jan Borzyszkowski, Matgorzata Bidtasik, Andrzej Richling, Krzysztof Badora,
Jarostaw Balon, Teresa Brzezinska-Wojcik, i in. 2018. ,Physico-Geographical
Mesoregions of Poland: Verification and Adjustment of Boundaries on the Basis of
Contemporary Spatial Data”, IGiPZ PAN

e Uchwata Nr 111/18/24 Rady Miejskiej Olesnica z dnia 29 maja 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Olesnica.
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e Uchwata Nr LI/378/22 Rady Miejskiej Olesnica z dnia 28 pazdziernika 2022 r. w sprawie
przyjecia Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Ole$nica do roku 2030.

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy
(Dz.U. 2024 poz. 729).

e Uchwata nr XLII/355/22 Rady Miejskiej Olesnica z dnia 24 stycznia 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Olesnica.

e Uchwata nr XLVII/833/14 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 22 wrze$nia
2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.U. 2023 poz. 2758)

e Uchwata nr 2015/20 Zarzadu Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 22 kwietnia
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu audytu krajobrazowego dla
wojewoddztwa $wietokrzyskiego oraz wyznaczenie jednostki odpowiedzialnej za
realizacje zadania.

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. 1366, z pdzn.
zm)

e Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz.
1752, z péin. zm.)

e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478, z pdzn. zm.)

e Ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej (Dz. U. z 2023 r. poz. 960, z pdzn. zm.)

e Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22022 r. poz. 840, z pdzn. zm.)

e Ustawa =z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska
(Dz. U.z 2024 r. poz. 54, z pdzn. zm.)

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2023 r. poz. 977, z pdin. zm.)

e Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

e Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie ~ gminnym
(Dz. U.z 2024 r. poz. 609, z pdzn. zm.)

e Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278)

Materiaty kartograficzne:

e mapa zasadnicza i ewidencyjna miasta i gminy Olesnica — pochodzaca z Powiatowego
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
e baza danych obiektéw topograficznych BDOT10k

® baza danych obiektéw topograficznych BDOT500
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2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA |
GMINY OLESNICA ORAZ SPOSOB ICH UWZGLEDNIANIA W
PROJEKCIE PLANU OGOLNEGO

2.1. Potozenie i ogdlna charakterystyka gminy Ole$nica?

Olesnica jest gming miejsko-wiejskg potozong w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa
Swietokrzyskiego, w powiecie staszowskim. Od podtnocy sasiaduje z gminami Tuczepy
i Rytwiany, od wschodu z gming tubnice, od potudnia z gming Pacandw, a od zachodu z gming
Stopnica. Granice gminy Olesnica majg w wiekszosci charakter sztuczny i przebiegajg drogami
polnymi lub po granicach obrebdéw rolnych poszczegdlnych wsi. Jedynie na niewielkich
odcinkach granica z gming Tuczepy przebiega po rowach melioracyjnych w dolinie rzeki
Wschodnie;.

Gmina Olesnica zajmuje obszar o powierzchni 53,5 km2 i zamieszkuje jg ok. 3 800 oséb, w tym
gtownie (ok. 57%) ludnos¢ w wieku produkcyjnym. Odsetek ludzi mtodych (0-19 lat) wynosi
niecate 20%.

powiat SKarzfski

pediadiencel powiat-starachowicki

powiat Kielce
powiat kielecki

powiat jedrzejowski

powiat ostrowiecki
powiat opatowski

powiat wioszczowski

o)

powiat'sandomierski

powiatistaszowski

powiat pinczowski powiat buski

B gmina Olesnica

powiat‘kazimierski 0 10  20km
|

Rysunek 1. Potozenie gminy Olesnica w wojewddztwie swietokrzyskim i powiecie staszowskim
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Paristwowego Rejestru Granic

1 Rozdziat przygotowano na podstawie danych z Pafistwowego Rejestru Granic, Banku Danych Lokalnych oraz
Inwentaryzacji zt6z kopalin i uje¢ wod podziemnych z uwzglednieniem ochrony Srodowiska w gminie Olesnica woj.
Swietokrzyskie.
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W podziale Polski na jednostki fizyczno-geograficzne (Solon i in. 2018) prawie caty obszar gminy
potozony jest w obrebie mezoregionu Niecka Potaniecka bedgcej czescig makroregionu Niecka
Nidzianska i podprowincji Wyzyna Matopolska. Niewielki fragment obszaru gminy (na potudniu)
lezy w obrebie mezoregionu Garb Piriczowski.

Niecka Pofaniecka to rozlegte zapadlisko pomiedzy Garbem Pinczowskim a Pogdrzem
Szydtowskim. Jej osig przez gmine Olesnica ptynie rzeka Wschodnia, przecinajac przewaznie
ptaskie, lekko nachylone ku wschodowi tereny.

W morfologii omawianej gminy zaznaczajg sie dwa poziomy: wyzszy — wierzchowinowy i nizszy
— dolinny. Pierwszy z nich stanowi zasadniczy element rzezby terenu gminy. Zajmuje on
potudniowg i centralng czesc jej terendw (190 - 220,9 m. n. p. m.). Poziom ten budujg mato
zréznicowane pod wzgledem litologicznym ity krakowieckie. Jest on rozbity wzglednie
szerokimi obnizeniami doptywoéw rzeki Wschodniej na szereg ptaskich wzniesien uktadajgcych
sie w mniej lub bardziej zwarty wat o przebiegu wschéd-zachdd. W jego obrebie wystepuja
niekiedy rozlegte, ptytkie, bezodptywowe obnizenia terenu. Najczesciej s3 one zabagnione,
wypetnione  utworami  torfowiskowymi. Praktycznie cata powierzchnia poziomu
wierzchowinowego nachylona jest tagodnie na pdtnoc, do doliny rzeki wschodniej,
z wyjatkiem niewielkiego fragmentu gminy w rejonie Wolki Olesnickiej, ktéry opada
w kierunku potudniowym. Drugi z wymienionych pozioméw (nizszy — dolinny) jest rownie silnie
zwigzany z rzekg wschodnig, ale tym razem z jej prawymi doptywami. Stanowig go ptaskie
i szerokie dna dolin oraz tereny tarasdow nadzalewowych.
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2.2. Polityka przestrzenna gminy okre$lona w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego

Strategia rozwoju gminy jest dokumentem planowania strategicznego. To podstawowy
dokument samorzadu lokalnego, ktéry diagnozuje potrzeby i mozliwosci rozwojowe oraz
wyznacza kierunki polityki gminy, w tym polityki przestrzenne;.

W wyniku reformy planowania przestrzennego, ktéra weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r,,
wprowadzono wymaog opracowania przez wszystkie gminy nowej strategii rozwoju, ktora
zawierac bedzie miedzy innymi elementy do tej pory zamieszczane w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczesnie - zgodnie z art. 51. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw - Do dnia 31 grudnia 2025 r.
ustalenia planu ogdlnego gminy okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy
okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina
dysponuje strategig rozwoju gminy lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie

zostato wszczete od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy (tj. od 24.09.2023 r.).

Obowigzujaca Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Olesnica do roku 2030, ktora zostata przyjeta
uchwatg nr LI/378/22 z dnia 28 pazdziernika 2022 r. Rady Miejskiej Olesnica, nie spetnia
powyzszych wymagan, zatem nie uwzgledniono jej przy sporzadzaniu Planu Ogdlnego Gminy
Olesnica.

2.3.  Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa?

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa swietokrzyskiego zostat przyjety
Uchwatg Nr XLVII/833/14 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 22 wrzeénia 2014 .
W planie okreslono wizje zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, polityke
przestrzenng, a takze system jego realizacji. Wskazano réwniez dtugofalowe cele i kierunki
wojewodzkiej polityki  przestrzennej oraz przedstawiono wizje zagospodarowania
przestrzennego regionu swietokrzyskiego na najblizsze 25-30 lat.

Jako cel gtéwny Plan wskazuje: Ksztaftowanie zrownowazonej, harmonijnej struktury
funkcjonalnoprzestrzennej wojewddztwa swietokrzyskiego, sprzyjajqcej poprawie atrakcyjnosci
i spojnosci terytorialnej regionu oraz efektywnemu wykorzystaniu jego potencjatow rozwoju,
przy jednoczesnym wsparciu dla rozwigzan innowacyjnych i przyjaznych srodowisku
przyrodniczemu.

2 plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Swietokrzyskiego przyjety uchwatg nr XLVII/833/14
Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z 2014 r. opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swietokrzyskiego pod pozycjg 2870, ogtoszony 31 pazdziernika 2014 r.
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Dokument zawiera réwniez szczegétowe cele, zasady i kierunki zagospodarowania
przestrzennego dla wojewddztwa Swietokrzyskiego w kazdej ze sfer rozwoju. Najwazniejsze
z nich zostaty przytoczone w dalszej czesci rozdziatu.

Osadnictwo

Hierarchia sieci osadniczej okreslona w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Swietokrzyskiego opierata sie na ustaleniach zawartych w Koncepgji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030. Dokument rzgdowy odnosit sie do miast
wojewaddzkich i powiatowych wskazujac ich range w systemie osadniczym. Z dniem 13 listopada
2020 r. uchylono® ww. Koncepcje. Na chwile obecng nie obowigzuje zaden dokument o randze
krajowej, w ktérym wskazuje sie hierarchie osrodkdw osadniczych poza Krajowq Strategig
Rozwoju Regionalnego 2030 odnoszaca sie do miast Srednich tracgcych funkcje spoteczno-
gospodarcze. Majgc na uwadze powyzsze, miasto Olesnica w dalszym ciggu pozostaje
osrodkiem lokalnym, tak jak wynika to z ustalen Planu, dla ktérego ustugi o charakterze
ponadlokalnym zapewnia miasto Potaniec oraz osrodek powiatowy — Staszéw.

Zgodnie z opracowaniem pt. Pozycja miast jako osrodkow centralnych Olesnica znalazta sie
wsrod miast tworzgcych VIl szczebel hierarchii — osrodek lokalny.

Z uwagi na swoje peryferyjne potozenie wzgledem duzych osrodkéw miejskich, na obszarze
Olednicy nie obserwuje sie wyraznych efektéw oddziatywania tychze osrodkow, przez co
dominujgca funkcjg gminy jest rolnictwo.

W zwigzku z powyzszym Plan dla osrodka gminne przewiduje wielofunkcyjng aktywizacje
gospodarczg o przewadze funkcji rolniczych.

tad przestrzenny

Potrzeba zréwnowazonego rozwoju oraz dazenie do uzyskania tadu przestrzennego powinny

by¢ priorytetem kazdej jednostki samorzadu terytorialnego.

tad przestrzenny to nie tylko estetyka, cho¢ ona réwniez odgrywa tu istotng role, ale to tez
odpowiednie proporcje pomiedzy zabudowa, zielenig, przestrzeniami ogdlnodostepnymi,
ustugami oraz strefami zamieszkania i pracy.

Harmonijnie powigzana cato$¢ dobrze zorganizowanej przestrzeni pozytywnie oddziatuje na
ludzi, zardwno na mieszkancow, jak i na odwiedzajgcych. Ma tez duzy wptyw na przyciggniecie
ewentualnych przysztych inwestorow. Dlatego majac na uwadze dobrostan, zardowno
obecnych, jak i przysztych pokolen, nalezy prowadzi¢ racjonalng polityke przestrzenng, ktorej
celem jest uzyskanie na obszarze miasta tadu przestrzennego.

Nadrzedng zasadg wojewoddzkiej polityki przestrzennej jest prowadzenie oszczednej gospodarki

terenowej, co oznacza ochrone przestrzeni otwartej przed jej zabudowg, natomiast lokalizacjg

3 Ustawa z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2024 r., poz. 862).




PLAN OGOLNY MIASTA | GMINY OLESNICA

zabudowy, zgodnie z zapotrzebowaniem obliczonym wedtug wskazan zawartych w przepisach
jako uzupetnienie badz kontynuacje istniejgcych terendw zabudowy. Odnosi sie to gtéwnie do
zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej. Zabudowa kolizyjna z funkcjg mieszkaniowa powinna
by¢ sytuowana w innej lokalizacji.

Zasada preferencji regeneracji nad zajmowaniem nowych obszaréw pod zabudowe, ktodra

oznacza intensyfikacje procesdw urbanizacyjnych na obszarach juz zagospodarowanych wraz
z zasadg przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy ma zapobiegaé¢ rozpraszaniu zadan

inwestycyjnych i przyczyniac sie do efektywnego wykorzystania przestrzeni zurbanizowane;.

Oprocz tego nalezy potozyé nacisk na dziatania wymienione w Planie, w tym w szczegdlnosci na:
o dziatania rewitalizacyjne;
o dostepnosc infrastruktury, zwtaszcza zbiorczych systemoéw wodno-kanalizacyjnych oraz
infrastruktury drogowej, w tym transportu publicznego;
o dostepnos¢ do podstawowych ustug oraz przestrzeni publicznych dla wszystkich grup
wiekowych, z mozliwoscig realizacji rekreacji i wypoczynku;
o dostepnos¢ obiektéw publicznych oraz przestrzeni dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami;
o ksztattowanie harmonijnej, uporzgdkowanej rowniez pod wzgledem kolorystycznym
zabudowy oraz matej architektury;
o ochrone i dbatos¢ o zielen;
o zachowanie korytarz ekologicznych i korytarzy przewietrzania;
o zapewnienie bfekitno-zielonej infrastruktury.
Niezbedne sg réwniez dziatania, w tym organizacja przestrzeni, sprzyjajgce pobudzeniu checi
spotkan mieszkancow i ich integracji oraz dziatania majgce na celu adaptacje do zmian klimatu.

Ochrona powietrza atmosferycznego

Program ochrony powietrza dla wojewddztwa swietokrzyskiego zostat przyjety uchwatg nr
XXI1/291/20 z dnia 29 czerwca 2020 r. We wrze$niu 2023 r. Sejmik Wojewddztwa
Swietokrzyskiego uchwata nr LXIV/798/23 przyjat Aktualizacje Programu ochrony powietrza dla
wojewddztwa sSwietokrzyskiego wraz z planem dziatan krdtkoterminowych. Dokument ten
wskazuje przyczyny wystgpienia przekroczen poziomow dopuszczalnych i docelowych dla pytu
zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu. Nastepnie zaleca on podjecie odpowiednich
dziatan naprawczych, ktére poprawig jakos¢ powietrza w wojewddztwie i bedg skutkowad
dotrzymaniem obowigzujgcych standardow jego jakosci w strefach regionu.

Ponadto, na obszarze catego wojewddztwa Swietokrzyskiego, obowigzuje uchwata
antysmogowa bedgaca aktem prawa miejscowego®. Okresla ona wymagania dla instalacji i paliw

4 Uchwata nr XXI1/292/20 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 29 czerwca 2020 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa Swietokrzyskiego ograniczeri i zakazdw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktdrych nastepuje spalanie paliw.
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dopuszczonych do stosowania we wszystkich gminach potozonych w granicach
administracyjnych wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Kopaliny i osuwiska

Na terenie gminy Olesnica udokumentowano ztoza surowcow ilastych dla ceramiki budowlanej,
stanowigce potencjat gospodarki gminy. Ponadto znajdujg sie tam ztoza piaskdw.

Gospodarka wodna

Gospodarowanie zasobami wodnymi ma szczegdlne znaczenie w  ksztattowaniu
zréwnowazonego rozwoju gminy, w tym zapewnieniu bezpieczeristwa. W zwigzku z powyzszym
nalezy uwzgledni¢ w dokumentach planistycznych uwarunkowania wynikajgce z gospodarki
wodnej.

Celem polityki wojewddzkiej jest zapewnienie wymaganej przepisami prawa ochrony zasobow
wodnych oraz osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu wod powierzchniowych i podziemnych,
racjonalizacja zuzycia wody na cele przemystowe i konsumpcyjne oraz zwiekszenie poziomu
bezpieczestwa powodziowego i ochrony przed skutkami suszy.

Wskazane jest tez zwrdcenie szczegdlnej uwagi na rozwdj btekitno-zielonej infrastruktury
w celu zatrzymania wody opadowej w miejscu jej powstawania.

Demografia

W Planie gmine Ole$nica oznaczono jako obszar deformacji struktury wieku, na ktérym ludnos¢
w wieku poprodukcyjnym stanowita wiecej niz 100 oséb w wieku przedprodukcyjnym oraz jako
obszar defeminizacji, gdzie w grupie wiekowej 20-29 lat na 100 mezczyzn przypadato mniej niz
90 kobiet.

Analiza niekorzystnych i pogarszajgcych sie proceséow demograficznych wystepujgcych na
terenie gminy miejsko-wiejskiej Olesnica daje podstawe do zaliczenia jej do obszarow
problemowych wojewddztwa swietokrzyskiego — stanowi ona m. in. obszar:

o dotkniety depopulacjg i spadkiem gestosci zaludnienia (ponizej S$redniej dla

wojewddztwa) — w wyniku statego corocznego ubytku mieszkancéw gminy, gtéwnie
ludnosci zamieszkatej w miescie;
o starzejgcego sie spoteczenstwa — spowodowanego wzrostem udziatu osob w wieku

poprodukcyjnym oraz spadkiem udziatu oséb w wieku przedprodukcyjnym i osdb
w wieku produkcyjnym w ogdle mieszkancow gminy;

defeminizacji — gtéwnie w mtodszych grupach wiekowych;

systematycznego odptywu migracyjnego ludnosci z gminy (w wiekszosci mieszkancoéw
miasta);

o statego ubytku ludnodci w catym okresie prognozowanym.

Rynek pracy
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Pod wzgledem wykorzystania zasobow pracy gmina Olesnica stanowi obszar problemowy
dotkniety m. in.:

o stopg bezrobocia na poziomie nizszym niz srednia dla wojewddztwa;

o deformacjg struktury bezrobotnych, tj. wysokim odsetkiem ludzi mtodych w wieku
produkcyjnym mobilnym pozostajgcych bez pracy ponad rok, bezrobotnych
zamieszkatych na wsi oraz z wysokim odsetkiem bezrobotnych z niskim poziomem
wyksztatcenia, bez odpowiednich kwalifikacji zawodowych, bez stazu pracy,
dtugotrwale poszukujgcych pracy i bez prawa do zasitku.

Infrastruktura spoteczna

Potozenie Olesnicy na peryferiach powiatu staszowskiego powoduje, ze mieszkancy maja
utrudniony dostep do ustug w zakresie kultury, edukacji czy ochrony zdrowia. Z tego tez
powodu w Planie wojewddztwa miasto i gmina Olesnica znalazty sie w podobszarze kumulacji
dziatan w zakresie poprawy dostepnoséci do ustug. Swiadczenia publiczne na poziomie
ponadlokalnym mieszkaricom zapewniajg wieksze osrodki potozone na terenie powiatu

staszowskiego.

Baza ekonomiczna i rozwdj przedsiebiorczosci

Dominujacg funkcjg gminy jest rolnictwo, uzupetniane innymi sekcjami gospodarczymi.
Niewatpliwym atutem gminy jest bliskos¢ Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,Starachowice" S.A.
w Staszowie oraz Potfancu co znaczgco moze wptyngé na rozwdéj gminy.

Gtéwnym celem w omawianej dziedzinie zagospodarowania wojewddztwa jest: wzrost
konkurencyjnosci i innowacyjnosci przestrzeni gospodarczej wraz z wykorzystaniem
specyficznych zasobow i potencjatéw regionalnych oraz przystosowaniem tej przestrzeni do
rozwoju gospodarki opartej na wiedzy. Na terenie miasta i gminy Olesnica celem bedzie zatem:
o ksztattowanie warunkow przestrzennych dla dywersyfikacji przedsiebiorczosci, rozwoju
sektora MSP oraz inteligentnych specjalizacji gospodarczych;
o tworzenie systemu korzystnych warunkow lokalizacyjnych poprzez modernizacje
i kompleksowe wyposazanie terenéw pod inwestycje.

Tworzenie systemu korzystnych warunkéw lokalizacyjnych powinno opierac sie gtéwnie o:

o zwiekszeniu podazy uzbrojonych terendw inwestycyjnych o uregulowanej sytuacji
prawno-witasnosciowej w miejscach o najkorzystniejszych warunkach lokalizacji;

o kompleksowe uzbrojenie terenéw produkcyjno-ustugowych w infrastrukture
techniczng i teleinformatyczng;

o zapewnienie niezawodnosci zasilania w media;

o tworzenie systemu korzysci ekonomicznych dla przyciggniecia kapitatu.

Nalezy rowniez zwiekszy¢ inwestycje w poprawe jakosci srodowiska, w tym poprawe jakosci
wod, powietrza, gleb i klimatu akustycznego oraz promowanie postaw ekologicznych
w $rodowisku rolniczym i biznesowym.
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Funkcja rolnicza

Gmina Olesnica zalicza sie do obszaréow o przewadze S$rednio korzystnych warunkéw
przyrodniczo-glebowych, charakteryzujacych sie znacznym zréznicowaniem wewnetrznym.

Na wielkos¢ i poziom produkcji rolnej duzy wptyw wywiera jakos¢ gleb. Najwiekszg czesc
powierzchni gminy zajmujg gleby sredniej jakosci zaliczanie do IV klasy bonitacyjnej. Sposrdd
gleb najwyzej jakosci, klas I-1ll, na obszarze gminy miejscami wystepuja tylko gleby zaliczane do
Il klasy bonitacyjnej. Wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej w gminie waha sie
w przedziale 61-70 pkt (w skali 120 pkt stosowanej przez IUNG Putawy). Rolnictwo petni gtdwna
funkcje, ktéra uzupetniana jest innymi funkcjami gospodarczymi.

W Planie gmine Olesnica zakwalifikowano do obszaru funkcjonalnego o najwiekszym potencjale
rolniczym. Mozliwosci rozwoju rolnictwa nalezy upatrywaé takze w stworzeniu
konkurencyjnych  warunkow  przestrzennych do absorpcji  srodkdw  pomocowych
i strukturalnych UE, kierowanych do tego sektora gospodarki.

Zagospodarowanie lesne

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze gmina Olesnica zalicza sie do obszardw o niskim w skali wojewddztwa
wskazniku lesistosci. Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego w 2023 r. wynositon 7,9
% (w wojewddztwie 28,3%).

Gtéwnym kierunkiem wojewddzkiej polityki przestrzennej w tej dziedzinie zagospodarowania,
w gminie Olesnica, bedzie zwiekszenie powierzchni lesnej (oczywiscie przy uwzglednieniu
potrzeby zachowania i rozwoju kierunku rolniczego na obszarach najlepszych gleb). Obszarami
rekomendowanymi do rozwoju zalesien s3:

o gminy o bardzo niskim udziale laséw (pon. 10%), o ile tylko zostang zgtoszone grunty do
zalesienia, nalezy w petni je wykorzystac;

o obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo podlegajgce ochronie do zwiekszenia
lesistosci preferowane sg obszary chronionego krajobrazu majace aktualnie lesistos$c
ponizej 30% (z uwagi na fakt, ze gtdbwnym walorem podlegajgcym ochronie na tych
obszarach jest krajobraz, nalezy przeanalizowac i wskaza¢ tereny predysponowane do
zalesien z uwzglednieniem aspektéw ochrony krajobrazu) oraz tereny lgdowych
korytarzy ekologicznych;

o powiekszanie istniejgcych komplekséw lesnych do wielkosci progowych pozwalajgcych
na istnienie lesnych potaczen ekologicznych (strefa buforowa zabezpieczajgca gatunki
lesne przed wptywem z zewngtrz wynosi¢ powinna min. 100 m, dolesienia nalezy wiec
koncentrowac przy istniejgcych lasach, zas lasy potozone blisko siebie nalezy tgczy¢
i poprawiac ich ksztatt, mate kompleksy lesne, jesli nie mogg by¢ powiekszone, nalezy
wtgcza¢ w system zadrzewien Srodpolnych, tworzac korytarze pomiedzy wiekszymi
kompleksami);

o nieuzytki oraz grunty klasy VIi Vlz.
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Turystyka

Na tle wojewddztwa obszar gminy Olednica nie wyrdznia sie szczegdlnymi warunkami
turystyczno-wypoczynkowymi, ze wzgledu na brak wiekszych komplekséw lesnych, zbiornikéw
wodnych, mato urozmaicony krajobraz a takze stabo rozwinietg sie¢ infrastruktury turystycznej.

Biorgc pod uwage powyzsze gmina nie posiada predyspozycji do dynamicznego rozwoju funkcji
turystyczno-rekreacyjne;.

W 2022 roku Zarzad Wojewddztwa Swietokrzyskiego przyjat Koncepcje przebiegu tras
rowerowych na terenie wojewddztwa swietokrzyskiego®. Z tego opracowania wynika, ze przez
obszar gminy przebiegac bedzie jedna regionalna trasa.

Komunikacja

Podstawowym kierunkiem polityki przestrzennej w zakresie transportu drogowego winna by¢
sukcesywna modernizacja i przebudowa drég wojewddzkich dla uzyskania jednorodnych
ciggéw o parametrach klasy technicznej nie nizszej niz G, a w tym wykonanie obwodnic
miejscowosci lub poprowadzenie tras drég nowymi odcinkami, zwtaszcza poza centrami miast
i zwartg zabudowa.

Za najwazniejsze zasady zagospodarowania i ochrony nadrzednego uktadu komunikacyjnego
uznac nalezy:

o respektowanie zasady ciggtosci planistycznej i efektywng ochrone korytarzy
rezerwowanych pod budowe nowych odcinkéw drog krajowych i wojewddzkich oraz
obejs¢ i obwodnic miejscowosci;

o planowanie nowych odcinkéw drég tego uktadu w racjonalnym oddaleniu od zabudowy,
uwzgledniajgcym rozwdéj obszardw zurbanizowanych oraz aspekty techniczne,
ekonomiczne, funkcjonalne i srodowiskowe;

o wzmozong ochrone istniejgcych korytarzy drogowych, przenoszgcych ruch tranzytowy,
przed obudowg kubaturowsg, nie zwigzang bezposrednio z ruchem - utrudniajacg lub
uniemozliwiajacg uzyskanie wymaganych norm eksploatacyjnych;

o separacje ruchu lokalnego i tranzytowego oraz izolacja ruchu samochodowego od
rowerowego i pieszego z jednoczesnym uspakajaniem tego ruchu w centrach miast;

o uwzglednienie wymogow ochrony S$rodowiska przy projektowaniu, budowie
i eksploatacji obiektéw i tras systemdéw transportowych, w tym unikanie
fragmentaryzacji struktur przyrodniczych oraz przebiegu nowo projektowanych
odcinkéw tras komunikacyjnych przez objete ochrong obszary cenne przyrodniczo;

o stosowanie urzadzen ufatwiajgcych przemieszczanie sie zwierzat w poprzek korytarzy
transportowych (tunele, przepusty, mosty, ktadki, itp.) oraz ograniczajgcych negatywne
oddziatywanie hatasu (obudowa biologiczna, ekrany akustyczne itp.);

5 Koncepcja przebiegu tras rowerowych na terenie wojewddztwa swietokrzyskiego przyjeta uchwatg nr 4962/22 z
dnia 2 marca 2022 r. Zarzadu Wojewddztwa Swietokrzyskiego.
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o komunikowanie nowych terendw inwestycyjnych w sgsiedztwie tego ukfadu, wytgcznie
poprzez odcinki drég nizszych klas (funkcjonujgce w systemie drég lokalnych).

Z uwagi na niejednokrotnie odlegte terminy budowy obwodnic, wymagane jest zachowanie
rezerw terenéw w aktach planowania przestrzennego gmin oraz sukcesywne pozyskiwanie
gruntéw pod nowe korytarze transportowe przy okazji scalen i wymiany gruntow.

Ponadto Regionalny Plan Transportowy Wojewddztwa Swietokrzyskiego na lata 2021- 2030° na
obszarze gminy Olesnica wskazuje na potrzebe rozbudowy drogi wojewddzkiej Nr 757 na
odcinku Grzybdéw-Stopnica.

Infrastruktura techniczna

Olesnica zaliczana jest do obszarow perspektywicznych dla zastosowania bezposredniego
energii geotermalnej oraz w balneologii i rekreacji, a takze do gmin posiadajgcych najwieksze
predyspozycje do uprawy roslin energetycznych o duzych wymaganiach wodnych. Ponadto do
Planu wnioskowana byta lokalizacja na obszarze gminy bioelektrowni o mocy 3 MW.

Nadrzednym celem w dziedzinie infrastruktury technicznej jest uksztattowanie nowoczesnych
i niezawodnych systemdéw infrastruktury energetycznej oraz sukcesywne zwiekszanie
wykorzystania odnawialnych zasobdéw energii.

6 Regionalny Plan Transportowy Wojewddztwa Swietokrzyskiego na lata 2021-2030 przyjety uchwatami
nr 7670/23 i 8629/24 Zarzadu Wojewddztwa Swietokrzyskiego.
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2.4.  Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny’

Na obszarze gminy Olesnica, wedtug danych uzyskanych na stronie Generalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska®, sposréd form ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z pdzn. zm), wystepuje tylko jedna
forma ochrony przyrody i jest nig Obszar Chronionego Krajobrazu.

Solecko-Pacanowski Obszar Chronionego Krajobrazu zajmuje powierzchnie ok. 47347 ha
i obejmuje swoim zasiegiem caty teren gminy Olesnica. Jest on potozony w granicach Garbu
Pinczowskiego, Niecki Soleckiej i Niziny Nadwislanskiej. W morfologii zaznacza sie wyraznie
wydtuzony grzbiet zwany Watem Pifczowsko-Wdjczanskim, zbudowany z miocenskich wapieni
detrytyczych lezgcych na marglach kredowych. W obrebie Niecki Soleckiej i w okolicach Buska,
na powierzchni terenu lub pod niewielkim naktadem piaszczystych osaddw czwartorzedowych,
odstfaniajg sie miocenskie skaty gipsowe tworzace kopulaste wzniesienia. W ich obrebie
rozwijajg sie typowe zjawiska krasowe: jaskinie, zapadliska, leje, $lepe doliny itp. Szeroka dolina
Wisty wcieta w ity miocenskie wypetniona jest grubymi seriami plejstoceriskich osadéw
zwirowo-piaszczystych, niekiedy lesséw oraz holocenskimi madami. Pod wzgledem
przyrodniczym najwiekszg warto$¢ majg zbiorowiska torfowiskowe i tgkowe z udziatem
halofitow: komonicy skrzydlatostgkowej, muchotrzewu solniskowego, koniczyny rozdetej,
rozwijajacej sie w dolinach Wschodniej i Sanicy, a takze w okolicy stopnicy i Solca-Zdroju.
W potudniowej czesci obszaru, na lessach w okolicach Wéjeczki oraz w pétnocno-zachodniej,
na gipsach, wyksztatcity sie zbiorowiska muraw kserotermicznych 2z interesujgcymi
i chronionymi gatunkami roslin, m.in.: wisienkg stepowg, ostnicg wtosowatg, rojnikiem
pospolitym, mitkiem wiosennym, dziewiecésitem beztodygowym.

Oprocz Obszaru Chronionego Krajobrazu na obszarze gminy znajduje sie szereg innych
obiektdw cennych przyrodniczo, ktére dotychczas nie sg chronione prawnie. Zgodnie z Ustawq
o0 ochronie przyrody rada gminy moze objgc¢ je ochrong w formie uzytkdw ekologicznych,
stanowisk dokumentacyjnych, zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych i pomnikdéw przyrody.

Ponadto cenne moze okaza¢ sie wskazanie systemu korytarzy i tacznikdow ekologicznych
zapewniajgcych ciggtos¢ ekologiczng pomiedzy obszarami przyrodniczymi oraz kierunkéw
powigzan ekologicznych z takimi obszarami znajdujgcymi sie poza granicami gminy.

W planie ogdlnym starano sie w maksymalnym stopniu wtgczyé tereny objete ochrong przyrody
do stref otwartych (SO). Taki podziat ma na celu zapewnienie odpowiedniej ochrony wartosci
przyrodniczych, a takze umozliwienie mieszkaricom i turystom dostepu do terendw zielonych,
co sprzyja rekreacji i odpoczynkowi. Strefa otwarta, obejmujgc tereny chronione, wspiera
zrownowazony rozwoj gminy i minimalizuje presje urbanizacyjng na cenne przyrodniczo
obszary, ograniczajgc

7 W podrozdziale wykorzystano informacje uzyskane z Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa
Swietokrzyskiego.
8 www.geoserwis.gos.gov.pl [dostep z dn. 30.09.2024 r.]
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2.5. Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Obszar gminy Olesnica pod wzgledem hydrograficznym potozony jest w zlewni rzeki
Wschodniej, stanowigcej doptyw rzeki Czarnej, ktéra wpada do Wisty. Jedynie niewielki
fragment gminy, potozony w jej pofudniowe] czesci, odwadniany jest przez bezimienny ciek
ptyngcy w kierunku potudniowo-wschodnim.

Gtéwny ciek omawianej gminy to rzeka Wschodnia, ktéra przeptywa przez jej pétnocny teren.
Rzeka ptynie w szerokiej i ptaskiej dolinie, a jej koryto na terenie gminy Olesnica jest
uregulowane i zestopniowane. Dno doliny jest pociete siecig licznych rowéw melioracyjnych.
Pozostate cieki stanowig doptywy rzeki Wschodniej. Zazwyczaj licza po kilka kilometréw
dtugosci. Cechg charakterystyczng omawianego obszaru jest wystepowanie licznych zabagnien
w dolinach oraz sztucznych zbiornikéw, ktére sg wykorzystywane jako stawy rybne lub wiejskie.
Wigze sie to z ptytko wystepujgcym ilastym podtozem oraz ptytkim zaleganiem wod
gruntowych.

Wedtug Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960, z pdzn. zm.) art.
16 pkt 43 powodzig nazywamy czasowe pokrycie przez wode terenu, ktory w normalnych
warunkach nie jest pokryty wodg, w szczegdlnosci wywotane przez wezbranie wody w ciekach
naturalnych, zbiornikach wodnych, kanatach oraz od strony morza. Obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig dzielimy na:
— obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%
(powddz na tych obszarach wystepuje raz na 100 lat);
— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10% (powdd?Z na tych obszarach wystepuje raz na 10 lat);
— obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska
stanowigce dziatki ewidencyjne.

Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania robdét oraz
czynnosci, ktére mogg utrudni¢ ochrone przed powodzig, w szczegdlnosci: wykonywania
urzadzen wodnych, sadzenia drzew lub krzewodw, z wyjatkiem plantacji na potrzeby regulacji
wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej
do wzmacniania brzegdw, zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow.

Wedtug map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego® na terenie gminy
Olesnica nie wskazano obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystgpienia wod Q 0,2%, 1% i 10%.

Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze pomimo braku wyznaczenia obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig na terenie gminy wystepuje wiele miejsc narazonych na
niebezpieczenstwo podtapiania w czasie wystgpienia zjawisk ekstremalnych.

° www.isok.gov.pl [dostep z dn. 14.10.2024 r.]
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2.6. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Zgodnie z art. 195 ustawy z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960) melioracje
wodne polegajq na regulacji stosunkow wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej
gleby i utatwienia jej uprawy.

Wedtug danych uzyskanych od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie na terenie
gminy Olednica wyznaczono obszar zdrenowany (w przewazajgcej wiekszosci obejmujgcy
swoim zasiegiem tereny potozone na zachdd, potudnie oraz wschéd od miasta Olesnica) oraz
obszar oddziatywania (gtéwnie w potudniowo-wschodniej czesci gminy).

Obszar zdrenowany (ok. 11,48 km? co stanowi ok. 21,49 % powierzchni catej gminy)
W przewazajgcej wiekszosci obejmuje swoim zasiegiem tereny potozone na zachdd, potudnie
oraz wschod od miasta Olesnica.

Obszar oddziatywania (ok. 11,24 km? co stanowi ok. 20,98 % powierzchni catej gminy) znajduje
sie gfownie w potudniowo-wschodniej czesci gminy Olesnica.

Grunty zmeliorowane, starano sie ujg¢ w planie ogdlnym jako strefy otwarte (SO), w celu
ochrony przed zabudowa. Te tereny réwniez dajg potencjat do zwiekszenia wydajnosci
rolnictwa i poprawy stosunkéw wodnych. Ze wzgledu na duze powierzchnie tych obszaréw,
niekiedy zachodzita potrzeba dotgczenia ich do takich stref jak strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg
(SZ), strefa ustugowa (SU), strefa gospodarcza (SP), strefa produkcji rolniczej (SR), strefa zieleni
i rekreacji (SN) czy strefa gérnictwa (SG).

2.7. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktdrych
wystepuja te ruchy

W mysl art. 3 pkt 32a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2025
r. poz. 647, z pdzn. zm.) przez ruchy masowe rozumie sie powstajgce naturalnie lub na skutek
dziatalnosci cztowieka osuwanie, spetzywanie lub obrywanie powierzchniowych warstw skat,
zwietrzeliny i gleby.

W gminie Olesnica, wedtug Rejestracji i inwentaryzacji naturalnych zagrozen geologicznych na
terenie catego kraju (ze szczegolnym uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk
geodynamicznych), nie wystepuja zarejestrowane tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.
W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

2.8. Strefy ochronne uje¢ wody

Strefy ochronne uje¢ wod stanowig obszar ustanowiony na podstawie art. 135 ust. 1 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960), na ktérym obowigzujg nakazy,
zakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow oraz korzystania z wod.
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Gmina Olesnica nie posiada na swoim terenie uje¢ wody ani stref ochronnych uje¢ waod
podziemnych.
W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

2.9. Obszary ochronne zbiornikdéw wdd srodlgdowych

Obszary ochronne zbiornikéw waéd srédlgdowych ustanawia sie w celu ochrony zasobow tych
wod przed degradacja.

Zgodnie z danymi Parfistwowego Instytutu Geologicznego®®, na obszarze gminy Olesnica nie
wystepuje zaden gtéwny zbiornik wod podziemnych.
W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

2.10. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Olesnica, wedtug danych pozyskanych z Panstwowego Instytutu
Geologicznego Panstwowego Instytutu Badawczego, znajdujg sie trzy tereny i obszary gérnicze:
Olesnica 1B, Strzelce 3, Strzelce Il. Pierwszy z nich to obszar wydobycia surowcéw ilastych
ceramiki budowlanej a dwa pozostate piaskow i zwirdw.

Dla terendw gorniczych i obszaréw goérniczych w gminie Olesnica nie wyznaczono filarow
ochronnych.

Tereny i obszary goérnicze zostaty ujete w strefie gornictwa (SG) w celu zabezpieczenia
mozliwosci ich dalszej eksploatacji.

,Granica gminy Olesnica
0 1 2 km "] Tereny gdrnicze
1 [] Obszary gérnicze

Rysunek 2. Tereny gérnicze i obszary gérnicze na terenie gminy Olesnica
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie https://dane.gov.pl/pl.

19 www.pgi.gov.pl [dostep z dn. 14.10.2024 r.]




PLAN OGOLNY MIASTA | GMINY OLESNICA

2.11. Udokumentowane ztoza kopalin

Wedtug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego — Panstwowego Instytutu Badawczego
zawartych w systemie ,MIDAS”!! na terenie gminy wystepuje 8 udokumentowanych zt6z
kopalin — piaskow i zwirdw oraz surowcow ilastych ceramiki budowlane;j.

Dla  obszaréw, na  ktorych  wystepujg  ztoza  Strzelce I,  Strzelce-Budy,
oraz Olesnica | ustalono strefe gérnictwa (SG), ktéra umozliwiich dalszg eksploatacje. Pozostate
ztoza kopalin ujeto w strefie otwartej (SO) aby zachowac je w naturalnym stanie.

0 1 2km ,Granica gminy Olesnica
771 Udokumentowane ztoza kopalin

Rysunek 3. Udokumentowane ztoza kopalin w gminie Olesnica

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie https://dane.gov.pl/pl.

2.12. Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.
W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

2.13. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw uzdrowisk oraz obszardw ochrony
uzdrowiskowej.
W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

1 \www.geoportal.pgi.gov.pl [dostep z dn. 23.09.2025 r.]
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2.14. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami lub ujete w
wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury
wspotczesnej

Dziatania podejmowane przez samorzady w celu ochrony zabytkdow wynikajg w szczegdlnosci
z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1292) oraz ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
22025 r. poz. 1153).

Formami ochrony prawnej zabytkdw sg: wpis do rejestru zabytkéw, wpis na liste Skarbow
Dziedzictwa, uznanie za pomnik historii, utworzenie parku kulturowego, ustalenie ochrony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzjach (np. o warunkach
zabudowy).

Ochrona zabytkéw jest jednym z zadan witasnych gminy, ujetym w Ustawie z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym. Do gtdwnych obowigzkéw i kompetencji samorzadu gminnego
w tym zakresie nalezy m.in. prowadzenie gminnej ewidencji zabytkdw, sporzadzanie
programow opieki nad zabytkami, uwzglednianie ochrony i opieki nad zabytkami przy

sporzadzaniu i aktualizacji dokumentow strategicznych i planistycznych.

Gmina Olesnica posiada 2 zabytki wpisane rejestru zabytkéw nieruchomych wedtug Rejestru
Zabytkéw Wojewddztwa Swietokrzyskiego. Jest to koscidt par. pw. Wniebowziecia NMP
z poczatku XV w. oraz cmentarz par. z XIX w. Obiekty te znajdujg sie na terenie Miasta Olesnica.

Na terenie gminy zlokalizowane sg réwniez liczne zabytki archeologiczne ujete w Krajowej
Ewidencji Zabytkow (gtéwnie osady i slady osadnicze).

Ponadto nalezy mie¢ na uwadze wskazania Europejskiej Konwencji Krajobrazowej, zgodnie
z ktdérg szczegdlnej dbatosci wymaga przestrzen o cechach symbolicznych, Swiadczacych
0 tozsamosci i rozpoznawalnosci miejsca w skali kontynentu, kraju i regionu. Za niezbedne
uwaza sie rozpoznanie i zachowanie charakterystycznych krajobrazéw przyrodniczych
i historycznych oraz zwigzanych z nimi elementéw symbolicznych o charakterze dobr
materialnych lub stanowigcych czes¢ niematerialng dziedzictwa kultury, a takze rozwdj
wspotczesnych krajobrazow kulturowych.

W ramach opracowywania planu ogdélnego, ochrona zabytkow zostata uwzgledniona poprzez
ustanowienie wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu w oparciu o charakter gminy
i wczesniej ustalone parametry zabudowy dla sgsiadujgcych stref. Celem byto utrzymanie
ciggtosci w zabudowie, jednoczesnie wyrdzniajagc elementy historyczne zachowane w tkance
miasta Olesnica. Konieczne jest ich dalsze monitorowanie oraz uwzglednianie ochrony
W procesie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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,Granica gminy Olesnica
Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw
0 1 2 km [] Zabytki nieruchome wpisane do ewidencji zabytkéw
Stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkéw - punktowe

[ . Stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkdw - powirzchniowe

Rysunek 4. Zabytki wystepujace na obszarze gminy Olesnica

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa.

2.15. Obszary pomnikdw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady wraz ze strefami ochronnymi.
W zwigzku z powyzszym nie zachodzita konieczno$¢ uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

2.16. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Tereny zamkniete stanowig tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosc
i bezpieczenstwo panstwa. Zgodnie z art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1151, z pdzn. zm.) tereny zamkniete sg
ustalane przez wtasciwych ministrow i kierownikdw urzedéw centralnych w drodze decyzji.

Na podstawie Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie
ustalenia terendw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, nie wyznaczono
zadnych terendéw zamknietych na obszarze gminy Olesnica.

W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

2.17. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszardw ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa
w art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $Srodowiska.
W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.
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2.18. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze gminy Olesnica nie zostaty wskazane obszary wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.
W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

2.19. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278)
Rada Gminy, w drodze uchwaty, wyznacza obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji.

Rada Miejska Olesnica nie wyznaczyta w drodze uchwaty obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji.

W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

2.20. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na podstawie art. 118b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z 2025 r. poz. 647, z pdzn. zm.) Rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczyc
obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracjq, uwzgledniajgc szczegolne
potrzeby ochrony przed hatasem tych obszardw i podajgc wymagania zapewniajgce utrzymanie
poziomu hatasu co najmniej na istniejgcym poziomie.

Poprzez obszar cichy w aglomeracji rozumie sie obszar, na ktérym nie wystepujg przekroczenia
dopuszczalnych poziomow hatasu wyrazonych wskaZznikiem hatasu Lpwn, natomiast obszarem
cichym poza aglomeracjg jest obszar, ktdry nie jest narazony na oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego, przemystowego lub pochodzgcego z dziatalnosci rekreacyjno-
wypoczynkowej.

Na terenie gminy Olesnica nie wyznaczono obszardw cichych.
W zwigzku z tym nie zachodzita potrzeba uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

2.21. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas |-Ill oraz grunty lesne
2.21.1.Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 82) ochronie podlegajg uzytki rolne klas I-lll. Zgodnie z art. 10a ustawy, przepisow ustawy
nie stosuje sie jednak do obszarow potozonych w granicach administracyjnych miast.

Na terenie gminy Olesnica, powierzchnia gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas
I-11l wynosi ok. 136,15 ha, co stanowi ok. 2,55% powierzchni gminy.

Polityka przestrzenna gminy ukierunkowana jest na ochrone gruntow rolnych, stanowigcych
uzytki rolne klas I-lll, co jest zgodne z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa Swietokrzyskiego. Zachowanie uzytkdw rolnych wyzszych klas jest istotne




PLAN OGOLNY MIASTA | GMINY OLESNICA

zardowno w nawigzaniu do zachowania przestrzeni dedykowanej rozwojowi produkcji rolnej, jak
i w kontekscie zapewnienia zréwnowazonego rozwoju gminy. W ramach realizacji tego celu, na
wskazanych terenach w planie ogdlnym wyznaczono strefy otwarte (SO) badz strefy produkcji
rolniczej (SR) z profilem dodatkowym: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy. Wprowadzanie
tych stref ma na celu wyeliminowanie mozliwosci lokalizacji zabudowy niezwigzanej
z dziatalnoscig rolniczg oraz ograniczenie wykorzystywania gruntéw na cele nierolnicze.

2.21.2.Grunty le$ne

Powierzchnia laséw na terenie gminy Olesnica wynosi ok. 430 ha, co stanowi ok 8% powierzchni
catej gminy. Lasy te sg pod jurysdykcjg RDLP w Radomiu, nadlesnictwa Chmielnik, Lesnictwa
Niziny. W przewazajgcej wiekszosci stanowig wtasnos¢ prywatng, jedynie niewielkie fragmenty
laséw, zlokalizowane w podtnocnej czesci gminy nalezg do Skarbu Panstwa i pozostajg
w zarzgdzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe.

Gmina Olesnica zalicza sie do obszaréw o niskim w skali wojewddztwa wskazniku lesistosci
(ok. 28,4%).

Prowadzona polityka przestrzenna gminy uwzglednia réwniez ochrone gruntéw lesnych przed
nadmiernymi procesami urbanistycznymi, mowa jest o tym w Planie zagospodarowana
przestrzennego wojewddztwa swietokrzyskiego. Ochrona tych terendw jest istotna nie tylko z
punktu widzenia zachowania naturalnego charakteru przestrzeni, ale rowniez w kontekscie
zapewnienia zrownowazonego rozwoju gminy. Stan srodowiska ma kluczowe znaczenie dla
jakosci zycia jego mieszkancéw, dlatego w strukturze gminy starano sie zachowac cenne tereny
le$ne i tereny zieleni naturalnej poprzez wyznaczenie stref otwartych (SO) badz stref zieleni
i rekreacji (SN). Tereny te odgrywajg istotng role w poprawie jakosci powietrza, zwiekszaniu
biordznorodnosci oraz zapewnieniu przestrzeni do rekreacji i odpoczynku.
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Rysunek 2. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne na obszarze gminy Ole$nica
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PODGIK.

2.22. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej

Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktérych
mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, powodowa¢
mogg nadzwyczajne zagrozenia $rodowiska zwigzane z potencjalnymi awariami.

Na terenie gminy Olesnica nie wystepujg takie zaktady.
W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

2.23. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1125, z pdin. zm.) — pasem nadbrzeznym jest
obszar lgdowy przylegty do linii brzegu morskiego, w ktorego sktad wchodzg pas techniczny oraz
pas ochronny.

Gmina Olesnica nie lezy w zasiegu pasa nadbrzeznego.
W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.
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2.24. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

2.24.1. Infrastruktura spotecznal?

Infrastruktura spoteczna jest elementem posiadajgcym duze znaczenie dla jakosci zycia
mieszkancow. Zapewnienie dostepu do niej jest jednym z najwazniejszych zadan jednostek
samorzadu terytorialnego. Na infrastrukture spoteczng sktadajg sie instytucje oraz urzadzenia
zapewniajgce zaspokojenie potrzeb mieszkancow gminy w zakresie o$wiaty, opieki zdrowotnej,
zycia kulturalnego i spotecznego, opieki socjalnej oraz sportu.

Oswiata

Na terenie gminy Olesnica funkcjonujg nastepujgce placowki oswiatowe:
o Przedszkole Gminne im. sw. Jana Pawta Il w Olesnicy (ul. Nadstawie 29, 28-220
Olesnica);
o Publiczna Szkota Podstawowa im. Stefana Zeromskiego w Olesnicy (ul. Szkolna 9,
28-220 Olesnica).
Zdobywanie wiedzy na poziomie ponadpodstawowym mtodziez moze kontynuowac
w wiekszych osrodkach potozonych na terenie powiatu staszowskiego — Staszowie lub Potancu.

Ochrona zdrowia

Na terenie gminy Olesnica zlokalizowany jest jeden osrodek zdrowia:
o Samodzielny Gminny Osrodek Zdrowia w Olesnicy (ul. Nadstawie 28, 28-220 Olesnica).

Kultura

Gmina Olesnica jest organizatorem dwadch instytucji kultury:

o Gminna Biblioteka Publiczna w Olesnicy (ul. Szkolna 9, 28-220 Olesnica);

o Miejsko-Gminne Centrum Kultury w Olesnicy (ul. Rynek 12, 28-220 Olesnica).
Ponadto na terenie gminy znajduje sie cmentarz komunalny.

Sport

W Gminie Olesnica zlokalizowane sg cztery boiska sportowe z nawierzchnig poliuretanowa
w nastepujgcych sotectwach:

o Olesnica (ul. Szkolna 9, 28-220 Olesnica);

o Borzymow (Borzymow 88, 28-230 Borzymow);

o Strzelce (28-230 Strzelce);

12 podrozdziat przygotowano na podstawie Raportu o stanie gminy Olesnica za rok 2023, Strategii Rozwoju
Miasta i Gminy Olesnica do roku 2030, www.gminaolesnica.pl [dostep z dn. 24.10.2024 r.] oraz informacji
uzyskanych z Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Swietokrzyskiego.
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o Sufczyce (28-230 Sufczyce);
Oraz trzy boiska trawiaste w sotectwach:
o Borzymow (Borzymow 88, 28-230 Borzymow);
o Olesnica (ul. Szkolna 9, 28-220 Olesnica);
o Strzelce (28-230 Strzelce).

,Granica gminy Olesnica
# Edukacja
# Kultura
+ Ochrona zdrowia
@ Sport i rekreacja

i Cmentarz
!:l Strefa 50 m od cmentarza 0 1 2 km
[__] Strefa 150 m od cmentarza

Rysunek 6. Infrastruktura spoteczna na obszarze gminy Olesnica
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Olesnica.

2.24.2. Infrastruktura transportowa?®?

Gmina Olesnica ma dobrze rozwinietg siatke infrastruktury drogowej. Przez teren gminy, w jej
zachodniej czesci, przebiega droga wojewddzka nr 757, ktdra tgczy Opatdw ze Stopnicg. Wraz
z nig sie¢ gtéwnych drog tworzy 12 drog powiatowych nastepujacych relacji:

Szydtéw - Pieczonogi (0037 T);

Pieczonogi - Katy (0045 T);

Stopnica - Podlesie - Potaniec (0105 T);

Olesnica - Pieczonogi (0106 T);

Sufczyce - Strzelce (0107 T);

Olesnica - Brody Mate (0108 T);

Bydtowa - Brody Duze (0109 T);

Wojndéw - Borzymodw - Beszowa (0110 T);

© O 0O O O O O

13 podrozdziat przygotowano na podstawie Raportu o stanie gminy Olesnica za rok 2023.
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Olesnica - Wolka Olesnicka (0111 T);
Pacanow - Strzelce (0115 T);

Pacanow - Brody Duze - Grobla (0116 T);
Sroczkow - Borzymow (0117T).

© O O O

Sie€ tg uzupetniaja liczne drogi gminne o nastepujgcym przebiegu:
o Pieczonogi - Olszyna - Kepie (356001 T);

Pieczonogi - Czyzow (356002 T);

Bydtowa - Sadzyna (356003 T);

Kepie - Waddwka (356004 T);

Kepie - Waddwka - Strzelce (356005 T);

Strzelce - tgcznik (356006 T);

Strzelce - Kepie (356007 T);

Strzelce - Pieczonogi (356008 T);

Strzelce - Budy (356009 T);

Olesnica ul. Szkolna - ul. Zakosciele (356010 T);

Olesnica ul. Gesia (356011 T);

Olesnica ul. Nadstawie - ul. Zwierzyniec (356012 T);

Olesnica ul. Krotka - ul. Stoneczna (356013 T);

Olesnica - Wélka (356014 T);

Olesnica ul. Wrzosy (356015 T);

Olesnica ul. Szkolna - ul. Staszowska (356016 T);

Woélka Olesnicka - ul. Stopnicka (356017 T);

Wolka Olesnicka - Olesdnica (356018 T);

Wodlka Olesnicka - ul. Brzozowa (356019 T);

Olesnica ul. Ogrodowa - ul. Zeromskiego/ul. Staszowska (356020 T);

Pieczonogi tacznik (356021 T);

Strzelce tgcznik (356022 T).

o 0O 0O O o 0O o 0Oo oo o o o o o0 o o o o o

Sie¢ drogowa w gminie Olesnica podlega systematycznej modernizacji i przebudowie, co
niewatpliwie wptywa na poprawe jej stanu i jakosci.

Na terenie gminy Olesnica nie wystepujg linie kolejowe oraz nie funkcjonuje zadne lotnisko ani
lgdowisko. Planowana jest natomiast budowa trasy rowerowej nr 156.
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2.24.3. Infrastruktura techniczna®

Infrastruktura wodociggowa

Gmina Olesnica nie posiada na swoim terenie wtasnych uje¢ wody, wobec czego dokonuje
zakupu od trzech zewnetrznych dostawcéw tj. Gmina Pacanéw, Gmina tubnice oraz
Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. Gminy z 0.0. w Staszowie.

97,3% ogdtu ludnosci gminy korzysta z dostepu do sieci wodociggowej, a tgczna dtugosc sieci
wynosi 76,22 km.

Infrastruktura kanalizacyjna

W gminie Olesnica wystepuje znaczna dysproporcja pomiedzy udziatem ludnosci korzystajgcej
z sieci wodociggowej a sieci kanalizacyjnej. Z infrastruktury kanalizacyjnej na terenie gminy
korzysta 48,4% mieszkancow, przy czym na obszarze wiejskim gminy Oles$nica jest to 8,6 %.
Dtugosc sieci kanalizacyjnej wynosi 38,2 km.

Gmina Olesnica na swoim obszarze realizuje program budowy przydomowych oczyszczalni
Sciekow dla wojewddztwa swietokrzyskiego w zwigzku z czym powyzszy wskaznik nie oddaje
w petni obrazu gospodarki Sciekowej w gminie. Ponadto na analizowanym obszarze znajduje
sie jedna oczyszczalnia sciekow.

Infrastruktura energetyczna

Przez obszar gminy Olesnica przebiegaja linie napowietrzne wysokiego napiecia 220 kV oraz
110 kV. Na terenie gminy zlokalizowana jest stacja elektroenergetyczna 110kV "Cegielnia
Olednica”. Oprdcz linii elektroenergetycznych przez gmine przebiega rowniez gazocigg
wysokoprezny.

Obowigzujgce ograniczenia wynikajgce z infrastruktury technicznej:

— nakaz podtgczenia do sieci wodociggowych wszystkich korzystajgcych z wody
budynkéw, zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 150 m od granic istniejgcych
i planowanych cmentarzy;

— zapewnienie dla elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego (220/110 kV)
napiecia technologicznego pasa ograniczen o szerokosci 50/40 m (po 25/20 m od osi
linii w obu kierunkach w rzucie poziomym), w ktérych ogranicza sie lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej i innej przeznaczonej na staty pobyt ludzi, zgodnie
z przepisami odrebnymi, a tereny w tych pasach powinny by¢ zagospodarowywane
W sposob umozliwiajgcy dostep w celu wykonania prac eksploatacyjnych; przez obszar
gminy Olesdnica przebiega tranzytem linia elektroenergetyczna 220 kV relacji Rozki-
Niziny, ktéra w chwili obecnej pracuje na napieciu 110 kV. W _zwigzku z mozliwoscig

14 podrozdziat przygotowano na podstawie Raportu o stanie Gminy Olesnica za rok 2023 oraz informacji
uzyskanych z Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Swietokrzyskiego.
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pracy tej linii na wyzszym napieciu istotne jest ustanowienie pasa technicznego od tej
linii jak od linii 220 kV;

=Granica gminy Olesnica
== Drogi powiatowe
Droga wojewddzka nr 757

—— Projektowana trasa rowerowa nr 156
~— Linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia (110kv/220kv)
[ Pas techniczny linii wysokiego napiecia (110kv/220kv)
> Linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia (110kv)
Pas techniczny linii wysokiego napiecia (110kv)
—— Gazocigg wysokiego cisnienia
[] strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia

» Stacje gazowe redukcyjno-pomiarowe wysokiego cisnienia
[ Podstacja elektroenergetyczna 0 1 2 km
B Oczyszczalnia Sciekow | I

Rysunek 7. Infrastruktura techniczna na obszarze gminy Olesnica
Zrédto: opracowanie wiasne

2.25. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Audyt krajobrazowy to szczegdlne narzedzie zarzadzania krajobrazem. Jego celem jest
identyfikacja krajobrazow wystepujgcych na terenie catego wojewddztwa wraz z okresleniem
cech charakterystycznych oraz oceng wartosci kazdego z nich.

Z uwagi na brak opracowania audytu krajobrazowego wojewddztwa $wietokrzyskiego® nie ma
mozliwosci zawarcia rekomendacji i wnioskéw wynikajgcych z ww. dokumentu w tym
opracowaniu.

15 Uchwata nr 2015/20 Zarzqdu Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 22 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia projektu audytu krajobrazowego dla wojewddztwa Swietokrzyskiego oraz wyznaczenie jednostki
odpowiedzialnej za realizacje zadania.
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2.26. Opracowanie ekofizjograficzne

Na potrzeby planu ogdlnego miasta i gminy Olesnica sporzadzono opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe o ktérym mowa w art. 72 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r.—Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.z 2025 r. poz. 647, z pdzn. zm.) w zakresie wymagan,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ww. ustawy.

W koncowej czesci opracowania zawarto nastepujgce wnioski wynikajace z analizy srodowiska
Przyrodniczego gminy oraz zalecenia dotyczgce przysztego zagospodarowania obszaru
objetego opracowaniem:

- Caty teren gminy lezy w obszarze Solecko-Pacanowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, na ktorym obowigzujg zasady zwigzane z ochrong zbiornikéw wod
powierzchniowych, terendw podmoktych i powigzanych elementéw zwigzanych
z wodami, nalezy dazy¢ do utrzymania ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych, dbaé
o regionalne korytarze ekologiczne, chroni¢ stanowiska chronionych zwierzat i roslin,
chroni¢ uzytki ekologiczne, dba¢ o walory krajobrazowe oraz zachowac wyrdzniajace sie
twory przyrody nieozywione;.

- Na tym terenie wystepujg obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Nalezy dba¢ o te obiekty, dazy¢ do
racjonalnego ksztattowania przestrzeni otaczajgcego cenne kulturowo obszary, w taki
sposob, aby nie naruszy¢ ich walorow.

- Nalezy dazy¢ do zachowania tfadu przestrzennego, powigzania elementow
przyrodniczych z antropogenicznymi i dostosowania nowej zabudowy do otaczajgcego
krajobrazu.

- Nalezy dazy¢ do zminimalizowania negatywnego wptywu szklakdw komunikacyjnych na
Srodowisko poprzez poprawe jakos$ci powietrza atmosferycznego, waéd i gleb.

— Priorytetem powinno by¢ dazenie do poprawy jakosci wod poprzez dalszg rozbudowe
sieci kanalizacyjnych badZ budowg przydomowych oczyszczalni sciekdw, jak rowniez
przytaczenia sieci do budynkdw, ktére maja takie mozliwosci techniczne.

- Nalezy dazy¢ do potaczenia sieci cieptowniczych z wszystkimi budynkami w celu
zastgpienia przestarzatych kottow opalanych weglem badz innymi szkodliwymi
surowcami. W nowych inwestycjach powinno sie zadba¢ o wprowadzanie instalacji
z odnawialnych Zrédet energii, pomp ciepta, jak rowniez podtgczanie do systemu
wodociggowo-kanalizacyjnego,

- Nalezy dazy¢ do zwiekszenia melioracji obszaréw rolniczych,

- Nalezy dazy¢ do zwiekszenia lesistosci terenu w celu zmniejszenia zagrozenia
wynikajgcego ze zmian klimatycznych oraz poprawy walordow krajobrazowych.

- Dla zabezpieczenia i poprawy stanu Srodowiska i zycia mieszkanicéw nalezy prowadzié
dziatania, gtéwnie w kierunku:

1) zwiekszenia sprawnosci oczyszczania Sciekdow,
2) segregacji odpadéw,
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3) usuwania i utylizacji odpaddw z grupy niebezpiecznych,

4) wprowadzania odnawialnych zrodet energii i pomp ciepta,

5) prowadzenia ciggtego monitoringu  jakosci wodd  powierzchniowych,
podziemnych, gleb oraz powietrza atmosferycznego,

6) poprawy jakosci gleb poprzez umiejetne stosowanie naturalnych i organicznych
nawozoéw, stosowanie ptodozmianu i odpowiedniego nastepstwa roslin po sobie
oraz odpowiedniego wapnowania,

7) zwiekszenia $wiadomosci i edukacji ekologicznej mieszkancow, poprzez np.
prowadzenie kampanii edukacyjnych

8) poprawy  jakosci  wod powierzchniowych poprzez  prowadzenie
zrébwnowazonego rolnictwa, ciggta modernizacje systemu oczyszczania sciekéw,
wprowadzanie regulacji prawnych oraz inwestowanie w nowoczesne
technologie, takie jak filtry do wody,

9) wprowadzanie nowoczesnych technologii umozliwiajgcych redukcje emisji
zanieczyszczen do Srodowiska,

10) zwiekszenia lesistosci terenu gminy oraz tworzenie pasow zieleni przy
budynkach sgsiadujgcych z obszarami przemystowymi, w tym obszarami
gorniczymi,

11) wyznaczania zasiegu szkodliwego oddziatywania promieniowania
elektroenergetycznego przy budowaniu nowych obiektow,

12) odpowiednie ksztattowanie przestrzeni w terenach przylegtych do systemow
transportowych (m. in. powiekszania terendw zielonych wzdtuz drég) np.
wprowadzenie w miare istnienia rezerw terenowych paséw wielowarstwowej
zieleni izolacyjnej,

13) budynki i urzadzenia z nimi zwigzane powinny by¢ zaprojektowane, wykonane
i uzytkowane w taki sposob, aby poziom hatasu, na ktéry bedg narazeni
uzytkownicy lub ludzie znajdujacy sie w ich sgsiedztwie, nie stanowit zagrozenia
dla ich zdrowia, a takze umozliwit im wykonywanie prac, odpoczynek
w zadowalajgcych warunkach. Poziom hataséw i drgan nie moze przekraczaé
wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach szczegdlnych.

14) wybudowania zbiornika retencyjnego na wode opadowg w celu mozliwosci
zwiekszenia melioracji terenu.
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2.27. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Olesnica

W celu obliczenia zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg w gminie Olesnica zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow wykorzystano prognoze demograficzng udostepniong
przez Bank Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Dane te zostaty pobrane we
wrzesniu 2025 r.

Tabela 1. Prognoza liczby ludnosci Gminy Ole$nica 2024 — 2044

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
3680 3651 3609 3581 3541 3505 3455 3412 3 366 3321

2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044
3276 3224 | 3179 3128 3075 3019 2980 2933 2 887 2838 2793
Zrédto: na podstawie danych BDL GUS

Nastepnie pobrano najaktualniejsze dane dotyczgce powierzchni uzytkowej mieszkan oraz
sprzed 10 lat (w przypadku niniejszego opracowania sg to dane z 2023 oraz 2013 roku):

o Powierzchnia uzytkowa mieszkan w roku 2024 (PUMo) — 109 917 m?;

o Powierzchnia uzytkowa mieszkarh w roku 2014 — 97 361 m?.

Uzyskane wartosci winno sie przedstawi¢ w przeliczeniu na jednego mieszkanca, w tym celu
powierzchnie mieszkan nalezy podzieli¢ przez liczbe ludnosci w gminie w danym roku:
o Liczba ludnosci w roku 2024 —3 731 os.;
o Liczba ludnosci w roku 2014 — 3 897 os.
Powierzchnia uzytkowa mieszkan w przeliczeniu na jednego mieszkarica w 2024 r.:
Po=109917 m?/3 731 os.
Po = 29,46 m%/os
Powierzchnia uzytkowa mieszkan w przeliczeniu na jednego mieszkarica w 2014 r.:
Po=97 361 m?/ 3 897 os.
Po = 24,98 m%/os

Zgodnie z art. 3 pkt 2 wczesniej wspomnianego rozporzgdzenia prognozowang liczbe ludnosci
nalezy powiekszy¢ o 5%:

M2o= M2044 + (M2044*5%)
Mao = 2 793 + (2 793%5%)

M2o =2 933 os.
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Aby obliczy¢ prognozowana powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
(wartosc¢ ta jest niezbedna w celu uzyskania danych o zapotrzebowaniu na nowg zabudowe
mieszkaniowg) nalezy od trzykrotnosci powierzchni uzytkowej mieszkarh w gminie na jednego
mieszkanca, wynikajagca z najnowszych danych, odjg¢ dwukrotnos¢ powierzchni uzytkowej
mieszkan w gminie przypadajgca na jednego mieszkanca, wedtug stanu na 10 lat przed
najnowszymi udostepnionymi danymi.

P20 = 3*Pp - 2*P-10

Gdzie:
Po— o0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodnga z najnowszymi danymi;
P-1o — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkaica zgodna

z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodza najnowsze dane.

Poo=3%29,46 —2%24,98
P20 = 38,42 m?

W przypadku, gdy wartos¢ P2o (prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan) jest mniejsza
niz 40 m? na jednego mieszkarica, zgodnie z ust. 8 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyrysow nalezy przyjaé, iz P2o wynosi 40 m?.

Po podstawieniu do wzoru wszystkich otrzymanych danych otrzymamy wartosc
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa:

ZAP = Mg = PUMo/P2o

Gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg;

M20 — 0znacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powiekszong o 5%;

PUMo— oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi;

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkanh w gminie na jednego mieszkanca.

ZAP =2933-109917 /40
ZAP =185 os.

Zgodnie z ust. 9 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow, jesli zapotrzebowanie na nowg zabudowe w
gminie, w ktérej zgodnie z najnowszymi danymi liczba ludnosci wynosi mniej niz 5000, ale nie
mniej niz 2000 mozliwe jest przyjecie, iz zapotrzebowanie wynosi 500 0sdb.

W gminie Oles$nica zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w perspektywie
20 letniej wynosi 500 oséb.
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3.1. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okre$lonych w planie ogdélnym, w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3

Wyznaczajgc strefy planistyczne w granicach okreslonych w planie ogdlnym uwzgledniono
przede wszystkim uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (szczegétowo
omowione w Rozdziale 2.). Ponadto przyjeto ustalenia dwdch obowigzujgcych planow
zagospodarowania przestrzennego (wymienionych ponizej w Rozdziale 3.1.1). Dodatkowo,
wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniono czes$¢ wnioskdw ztozonych do projektu planu
ogdlnego przez osoby fizyczne oraz organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
planu ogdlnego.

3.1.1. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Wedtug stanu na 18.09.2024 r., gmina Olesnica posiada 2 obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, o tgcznej powierzchni 159 ha, co stanowi ok. 3%
powierzchni gminy.

Tabela 2. Wykaz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na
terenie gminy Olesnica

Nr uchwaty o Powierzchnia
Nr Nazwa planu . Publikacja
i data [ha]
o ] Uchwata Nr XXIX/147/20 Dz. Urz. Woj.
Miejscowy plan zagospodarowania o o . )
o Rady Miejskiej Olesnica Swietokrzyskiego
1. przestrzennego czesci ) L ) 29,6
o o z dnia 9 pazdziernika z dnia 16.10.2020 .,
miejscowosci Strzelce
2020, poz. 3630
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci .
. , . N Dz. Urz. Woj.
miasta Olesnica obejmujgcego Uchwata Nr XLII/335/22 .. .
L . R Swigtokrzyskiego
2. dziatki ewidencyjne o numerach: Rady Miejskiej Olesnica : 129,4
) ) z dnia 07.02.2022 r.,
897/3, 897/4, 897/5,917/3, z dnia 24 stycznia 2022 r. <20
oz.
1039/1, 1039/2, P
1039/3 (obr.6)

Zrédto: dane Urzedu Miasta i Gminy Olesnica

Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Strzelce jest okreSlenie zasad zagospodarowania, w tym wykluczenie
inwestycji ucigzliwych dla srodowiska, na terenach rolniczych potozonych w czesci miejscowosci
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Strzelce w gminie Olednica. Obszar ten stanowi tereny otwarte, ktére wchodzg w sktad
gminnego systemu ekologicznego, w zwigzku z czym nalezy chronic je przed wykorzystaniem go
na cele inne niz rolnicze. Teren opracowania w catosci potozony jest w granicach Solecko -
Pacanowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, objetego przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony przyrody. Na pétnocy oraz potudniu terenu planu ustala sie tereny do zalesienia na
gruntach o niskich klasach bonitacyjnych oraz istniejgcych zadrzewien i zakrzewien.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Olesnica opracowany
zostat, aby okresli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania obszaru dla potrzeb prowadzenia
eksploatacji ztoza itow ceramiki budowlanej ,Olesnica 1” oraz dla umozliwienia dalszego
rozwoju istniejgcego zaktadu produkcji ceramiki budowlanej. W planie zapewniono integracje
wszelkich dziatan podejmowanych w ramach dalszej eksploatacji z poszerzonego ztoza ,Olesnica
1” (do ktérego wtgczono ztoze ,Olednica 2”) zgodnie z zapisami koncesji i wykonania uprawnien
(praw i obowigzkdw) przedsiebiorcy okreslonych w koncesji, przy zapewnieniu bezpieczernstwa
powszechnego i ochrony Srodowiska, w tym obiektow budowlanych. Na terenie planu
umozliwia sie przeznaczenie zagospodarowania zwigzanego z produkcjg energii z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW z wykorzystaniem instalacji fotowoltaicznych.
Obszar planu w catosci potozony jest w granicach Solecko- Pacanowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, objetego przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody.

Z niskim poziomem pokrycia planami miejscowymi wigze sie fakt, ze dla znacznej czesci terenu
gminy podstawg do zapewnienia mozliwosci inwestycyjnych stanowig decyzje o warunkach
zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w oparciu, o ktére
wydawane sg decyzje o pozwoleniu na budowe.

Na potrzeby okreslenia typu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy ponizej
przedstawiono charakterystyke decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego bedgcych podstawg do zachodzgcych zmian
zagospodarowania przestrzeni. Analizg objeto lata 2019-2023, w ktdérych wydano:

o 123 decyzji o warunkach zabudowy,

o 24 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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Tabela 3. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy na terenie gminy Olesnica

DECYZIE O WARUNKACH ZABUDOWY 2019 2020 2021 2022 2023 Razem
budynki mieszkalne 15 12 17 18 5 67
rozbudowa budynkéw mieszkalnych - 1 2 4 - 7
zmiana sposobu uzytkowania na cele mieszkalne - 4 - - - 4
budynki gospodarcze 2 2 1 5 4 14
panele fotowoltaiczne - 1 4 12 3 20
budynki ustugowe 1 - - - 1 2
dziatalnos¢ gospodarcza - 1 - 2 - 3
urzgdzenie wodne - 1 1 2 1 5
inne - 1 - - - 1
Liczba wydanych decyzji f3cznie 18 23 25 43 14 123

Zrédto: dane Urzedu Miasta i Gminy Olesnica

Tabela 4. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w poszczegdlnych obrebach gminy
Olesnica

BORZYMOW BRODY BYDLOWA KEPIE OLESNICA PIECZONOGI
12 0 1 11 51 8
PODLESIE STRZELCE SUFCZYCE WOINOW WOLKA OLESNICKA
2 16 12 5 5

Zrédto: dane Urzedu Miasta i Gminy Olesnica

Najwiecej decyzji o warunkach zabudowy dotyczyto realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz budynkéw gospodarczych, a takze rozbuddéw istniejgcych budynkow
mieszkalnych. Znaczny udziat w liczbie wydanych decyzji stanowig instalacje urzgdzen
odnawialnych zrédet energii.

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w analizowanym okresie charakteryzowata sie
niewielkim wzrostem oraz znacznym spadkiem w roku 2023. Najwiecej wydanych decyzji
dotyczyto terenu miasta Olesnica.

Tabela 5. Wykaz wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie
gminy Olesnica

DECYZIE O USTALENIU LOKALIZACII INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

2019 2020 2021 2022 2023 Razem
4 6 6 7 1 24
Zrédto: dane Urzedu Miasta i Gminy Olesnica.
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Podobnie jak w przypadku decyzji o warunkach zabudowy, liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego jest relatywnie niewielka, cho¢ w ostatnich latach liczba
wydawanych dokumentéw wykazywata trend rosnacy, a w 2023 roku wydano tylko 1 taki
dokument, co moze wynika¢ z koniecznosci przeznaczenia srodkow na inne cele wynikajace
z zadan wtasnych samorzadow. Najwiecej decyzji obejmowato obreb miasta Oles$nica, ktorego
dotyczyto 18 decyzji. W ciggu ostatnich 5 lat inwestycje celu publicznego byty realizowane
w kazdym z pozostatych obrebéw gminy w liczbie nieprzekraczajacej 3, przy czym wyjatek
stanowi obreb Pieczonogi, gdzie nie byty realizowane zadne inwestycje.

Tabela 6. Wykaz przeznaczen wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego na terenie gminy Olesnica

Rodzaj inwestycji celu publicznego Zamierzenie decyzji Liczba wydanych decyzji | Razem
gazociag budowa 7 7
elektro-energetycznej sieci oswietlenia budowa 4 4
drogowego
. budowa 2
Sie¢ elektro-energetyczna 4
przebudowa 2
budowa 1
wodociag 3
rozbudowa 2
kanalizacja budowa 3 3
droga rozbudowa 1 1
oczyszczalnia Sciekow decyzja zmieniajaca 1 1
Rozbudowa
dszkol fiteatr, budynek d 1 1
przedszkole, amfiteatr, budynek gospodarczy budowa

Zrédto: dane Urzedu Miasta i Gminy Olesnica

Wiekszos¢ wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczyto
infrastruktury technicznej. Najwiecej dokumentdéw odnosito sie od budowy gazociggu,
wszystkie z nich zawieraty sie w obrebie miasta Olesnica, budowy elektro-energetycznej sieci
os$wietlenia drogowego oraz budowy i przebudowy istniejgcej sieci elektro-energetyczne;.

3.1.2. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie w sposdb okreslony w § 3 ust. 11
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw, uwzgledniajgc:

1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnos$¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy,
z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa
a innymi funkcjami.
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Przy obliczaniu chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
w strefach dedykowanych zabudowie mieszkaniowej (o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-
3 ustawy) w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie tereny przeznaczone w obowigzujgcych
planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowag (jednorodzinng i wielorodzinng),
letniskowag oraz zagrodowg oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej
zabudowy. Chtonnos$¢ ta jest wyrazana jako liczba osdb, ktore mogg zamieszka¢ na danym
obszarze.

W przypadku Olesnicy obowigzujgce plany miejscowe nie omawiajga wyzej wymienionych
typologii zabudowy, dlatego w dalszych obliczeniach uwzglednia sie jedynie obszary
uzupetnienia zabudowy przeznaczone pod mieszkalnictwo jednorodzinne znajdujace sie poza
wczesniej wspomnianymi dokumentami.

Do obliczen chtonnosci terendw niezabudowanych, wtym luk wistniejgcej zabudowie,
wykorzystano dane aktualne z wrzesnia 2024 r. udostepnionych przez Gtowny Urzad
Statystyczny.

W przedstawionych we wczesniejszych rozdziatach obliczeniach, dotyczgcych zapotrzebowania
na zabudowe mieszkaniowg wynika, ze powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe
w perspektywie 20 lat wyniesie 36,45 m?. Z uwagi na fakt, ze warto$¢ ta jest mniejsza niz 40 m?
na jednego mieszkanca przyjeto, ze prognozowana $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkan
wyniesie 40 m?, co wynika z § 3. ust. 8 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w obszarach uzupetnienia zabudowy

W celu obliczenia chtonnosci obszaréw uzupetnienia zabudowy wydzielono tereny, ktore nie
zostaty w petni zagospodarowane, w tym luki w istniejgcej strukturze urbanistycznej,
Powierzchnia niezagospodarowanych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wynosi ok. 362 076 m?.

Do obliczenia chtonnosci w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wybrano jako
wzorcowy teren (Rysunek. 8) zabudowany w sposéb najbardziej zblizony do planowanego
w strefach z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej
intensywnosci zabudowy. Jest to teren graniczacy od strony potudniowej i zachodniej z ulicg
Stefana Zeromskiego, od strony pétnocnej z ulica Le$na, a od wschodniej z ulicg Zarzecze.
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Rysunek 8. Obszar objety analizg na potrzeby obliczenia chtonnosci
Zrédto: opracowanie wtasne.

W obliczeniach uwzgledniono powierzchnie wszystkich budynkéw mieszkalnych znajdujgcych
sie w granicach wybranego obszaru, liczbe ich kondygnacji oraz powierzchnie dziatek, na

ktérych sg posadowione.

Tabela 7. Parametry przyjete dla obszaru objetego analizg na potrzeby obliczenia chtonnosci

Srednia intensywnos¢ istniejgcej zabudowy mieszkaniowej 0,17

Sredni procent powierzchni zabudowanej budynkami mieszkalnymi 8,0%

Srednia liczba kondygnacji budynkéw 2
Zrédto: opracowanie wtasne

Nalezy uwzglednic¢ fakt, iz w analizowanym obszarze bryty budynkéw mieszkalnych obejmujg
w wiekszosci jedno lub dwustanowiskowe garaze, a czasem takze pomieszczenia gospodarcze,
ktorych nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej mieszkan. Ponadto budynki te posiadajg
znaczne rozmiary, co nie jest zgodne z najnowszymi trendami w budownictwie (obecnie ze
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wzgledu na ceny energii elektrycznej i cieplnej, poszukiwane sg budynki mniejsze, oszczedne
energetycznie). Wtasnie z tego wzgledu przyjeto jako modelowg szacunkowg nadziemng
intensywnos¢ zabudowy 0,17.

Po oszacowaniu wyzej wymienionych wskaznikéw dokonano obliczenia chtonnosci terendéw
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, co wyrazone zostato
w Tabeli 8.

Pmn = Pn-mn X Wun
Gdzie:
Pun — szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng netto w m?
Pn-mn —  powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, w tym luk w istniejacej zabudowie brutto w m?
Wwun — wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

Aby obliczy¢ szacunkowq powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
nalezy pomnozy¢ szacunkowq powierzchnie terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng netto przez szacunkowy wskaznik intensywnosci dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a nastepnie wynik (tj. powierzchnie catkowitg zabudowy)
pomniejszy¢ o powierzchnie niezaliczang do powierzchni uzytkowej (np.: sciany budynkow,
szachty instalacyjne, kominy itp.), stanowigca ok. 30%, co oznacza, ze powierzchnie catkowita
nalezy pomnozyc¢ przez 70%.

PUmN = Pmn X Wiz x 70%
Gdzie:
PUwmn — szacunkowa powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w m?
Pmn — szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng netto w m?
W,z— szacunkowy wskaznik intensywnosci dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

W celu uzyskania chtonnosci nalezy podzieli¢ oszacowang powierzchnie uzytkowg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przez prognozowang $rednig powierzchnie uzytkowg mieszkan
przypadajgcy na jednego mieszkanca. Z uwagi na fakt, ze wartos$¢ ta obliczona na podstawie
danych statystycznych jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca dla gminy Ole$nica
(36,45 m?), przyjeto (zgodnie z przepisami) ze prognozowana $rednia powierzchnia uzytkowa
mieszkan wynosi 40 m? na jednego mieszkanca.

2
Chwn = PUwn / 40 =

Gdzie: Chmn — chtonnos$¢ terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wyrazona
w liczbie mieszkancow
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Tabela 8. — Chtonno$¢ niezabudowanych terenéw mieszkaniowych w obszarach uzupetnienia

zabudowy
Powierzchnia Szacunkowa
terenéw owierzchnia
: , . . , Udziat Szacunkowa
niezabudowanych Wskaznik terendw Szacunkowy ) ) ) )
) ) , . powierzchni powierzchnia
przeznaczonych pod | wykorzystania | niezabudowanych wskaznik . ) .
) L uzytkowej uzytkowa
zabudowe terenu pod przeznaczonych intensywnosci )
) ) budynkéw w zabudowy
Funke]a mieszkaniowa zabudowe pod zabudowe dla zabudowy owierzchni | mieszkaniowei
jednorodzinng, w tym | mieszkaniowa mieszkaniowa mieszkaniowej 2 . . ) J_
terenu o . ) . . ) o catkowitej | jednorodzinnej
luk w istniejacej jednorodzinng jednorodzinna jednorodzinnej
_ zabudowy [m?]
zabudowie brutto netto
[m?] [m2]
Pn Wmn Pun Wiz PUwmn
MN 362 076,00 0,8 289660,8 0,17 70% 34469,635
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarca [m?] 40
Szacunkowa chtonno$¢ terenéw wyrazona w liczbie mieszkaricéw (Chmn) 862

Zrédto: opracowanie wtasne

zabudowy wynosi 862 osoby.

Chtonnos$¢ niezabudowanych terendéw mieszkaniowych w obszarach uzupetnienia

3.1.3. Poréwnanie
z chtonnoscig terendw mieszkaniowych niezabudowanych

zapotrzebowania

na

nowg

zabudowe

mieszkaniowg

Podsumowujgc powyzszg analize mozna zauwazyc, iz zapotrzebowanie na nowga zabudowe
mieszkaniowg w perspektywie 20 letniej wynosi 500 o0sdb, natomiast chtonnosc¢ terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach dedykowanych zabudowie
mieszkaniowej w obszarach uzupetnienia zabudowy wynosi 862 osoby.

Zgodnie z dokonanymi obliczeniami w zakresie zapotrzebowania na nowg zabudowe
w perspektywie 20-letniej oraz chtonnoscig terendw niezagospodarowanych wynika, ze
chtonnos¢ terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowe jest wyzsza niz zapotrzebowanie
0 362 mieszkancow.

Zatem chfonnosc¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych stanowi 172% zapotrzebowania.

Oznacza to, ze w planie ogdlnym nie ma mozliwos$ci wyznaczenia kolejnych stref dedykowanych
zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz zagrodowej, gdyz chtonnos¢
terenéw niezabudowanych w tych strefach przekracza 130 % wartosci zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.
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Zgodnie z art. 13d. 1. Wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktdrych w obowiqzujgcych
miejscowych  planach  zagospodarowania  przestrzennego  okreslono  przeznaczenie
umozliwiajqce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach
istniejgcej zabudowy.

2. W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci
terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowq
zabudowe mieszkaniowg w gminie.

3. W przypadku, gdy na obszarach, o ktdrych mowa w ust. 1, suma chfonnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza
sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Majac na uwadze konieczno$¢ zachowania zgodnosci planu ogdlnego z przepisami ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie ogélnym
nie wyznaczono stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, poza
obszarami wskazanymi w art. 13d ust. 1.
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3.2. Wyjasnienie przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych
w zakresie okre$lonym w planie ogdlnym

Ustalenia planu ogdlnego gminy Olesnica okreslono przy uwzglednieniu uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy, o ktérych mowa art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Gminne standardy urbanistyczne okreslone w planie ogélnym gminy Olesnica obejmujg gminny
katalog stref planistycznych. W gminnym katalogu stref planistycznych okreslono profil
funkcjonalny stref planistycznych oraz wskazniki i parametry zabudowy izagospodarowania
terenu. W planie ogdlnym nie okreslono gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury
spotecznej.

Obszar gminy podzielono w sposdb roztgczny na nastepujgce strefy planistyczne:

1) SJ—strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
2) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa,

3) SU —strefy ustugowe,

4) SP —strefy gospodarcze,

5) SR —strefy produkcji rolniczej,

6) Sl—strefy infrastrukturalne,

7) SN —strefy zieleni i rekreacji,

8) SC - strefy cmentarzy,

9) SG - strefy gérnictwa,

10) SO — strefy otwarte,
11) SK — strefy komunikacyjne.

Kazda z wyznaczonych stref planistycznych posiada podstawowy profil funkcjonalny.
W zaleznosci od potrzeb — dla poszczegdlnych stref wyznaczono profil dodatkowy. Profile te sg
zgodnie z charakterystykg stref planistycznych okreslong w Zatgczniku nr 1 do Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
Wypisow i wyrysow (dalej zwanym Rozporzadzeniem), zmienionym w dniu 22.11.2024 r.

Dla stref planistycznych okreslono, w zaleznosci od potrzeb i wymogdw, o ktérych mowa
w art. 13e ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gminne standardy urbanistyczne jako wartosci:

a) maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,

b) maksymalnej wysokosci zabudowy,

c) maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

d) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Wyznaczenie poszczegdlnych stref planistycznych oraz wskaznikow i parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu byto determinowane uwarunkowaniami oraz ustalong politykg
przestrzenng gminy Olesnica. Proces ten pozostawat réwniez w scistym zwigzku z faktycznym
sposobem uzytkowania nieruchomosci, stanowigc kontynuacje polityki przestrzennej gminy.
Jednoczesnie uwzgledniono czes¢ wnioskdw do projektu planu ogdlnego ztozonych przez

46
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interesariuszy. Czes¢ wnioskdow dotyczgcych wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w gminie zostata odrzucona ze wzgledu na niekorzystny bilans zapotrzebowania
na nowg zabudowe w odniesieniu do dostepnej chfonnosci terenéw niezabudowanych.
Rozpatrzenie wnioskow wptyneto takze na wyznaczenie nowych stref gospodarczych oraz
ustugowych, co jest zgodne z politykg gminy w zakresie poprawy warunkow inwestycyjnych.

Przy okres$laniu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych stref,
kierowano sie zafgcznikiem nr 1 do ww. Rozporzadzenia, ustaleniami obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskami sktadanymi przez
interesariuszy w trakcie procedury planistycznej. Metode ustalania nizszej wartosci tego
wskaznika okresla § 2 ust. 3 Rozporzadzenia, ktory mowi, ze dla strefy planistycznej, ktéra
objeta jest obowigzujgcym planem miejscowym mozna okresli¢ wartos¢ minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej nizszg niz wynika to z zatgcznika nr 1 do Rozporzadzenia,
jednak nie nizsza niz najwyzsza warto$¢ wskaznika opisujgcego minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej dla terenéw wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych,
obejmujgcych obszar strefy.

Katalog stref planistycznych, zawierajacy profile podstawowe i dodatkowe dla poszczegdlnych
stref planistycznych oraz wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, znajduje
sie w Zafgczniku Nr 4 — Gminny katalog stref planistycznych.
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3.3.  Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
3.3.1. Przyczyny wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy

Obszar uzupetnienia zabudowy zostat wyznaczony w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym.

W celu wyznaczenia granic obszarow uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy Olesnica
i wyodrebnienia odpowiednich budynkéw do analizy postuzono sie Klasyfikacjg Srodkéw

Trwatych stosowang przez Wojewddzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Kielcach w bazie danych obiektéw topograficznych BDOT10k.

Z przedmiotowej bazy wyodrebniono budynki zakwalifikowane jako:

- budynki przemystowe o symbolu 101,

- budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

- budynki biurowe o symbolu 105,

— budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

- budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
- pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

- budynki mieszkalne o symbolu 110.

Obszar uzupetnienia zabudowy zostat wyznaczony w celu optymalnego zagospodarowania
przestrzeni miejskiej, uwzgledniajgc potrzeby rozwoju zabudowy mieszkaniowej w Olesnicy.
Jego celem jest efektywne wykorzystanie istniejgcych zasobdw terenu, wspierajgc jednoczesnie
rownomierny rozwdj miasta. Wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy umozliwia
kontrolowany rozwdj przestrzeni miejskiej, ogranicza niekorzystne zjawisko rozlewania sie
zabudowy i wspiera bardziej zwarte zagospodarowanie miasta.

W niektérych przypadkach obszary te zostaty wyznaczone na terenach, ktore byty przeznaczone
na inne cele niz zabudowa mieszkaniowa. Jednakze, ze wzgledu na bardziej efektywne
wykorzystanie przestrzeni oraz fakt, ze tereny te sg w petni obstuzone przez infrastrukture
techniczng i komunikacyjng, zdecydowano o wigczeniu ich do stref przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg. Zapewnienie takiej infrastruktury w tych lokalizacjach nie tylko
sprzyja efektywnemu zagospodarowaniu przestrzeni, ale rowniez ma istotne uzasadnienie
ekonomiczne dla miasta, ograniczajgc koniecznos$¢ kosztownych inwestycji w nowe tereny
i zwiekszajgc efektywnos$é wykorzystania istniejgcych zasobodw.

taczna powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy,
wyznaczona bez weryfikacji terenowej i bez uwzglednienia dopuszczalnego rozszerzenia,
wynosita 193,2 ha. Wyznaczenie tej powierzchni odbyto sie zgodnie z §1 ust. 1 pkt 1-5
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdinym.




PLAN OGOLNY MIASTA | GMINY OLESNICA

Zgodnie z §1 ust. 5 tego rozporzadzenia, dopuszcza sie rozszerzenie granic obszarow
uzupetnienia zabudowy, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng
gminy. Rozszerzenie to nie moze jednak przekracza¢ powierzchni obliczonej wedtug wzoru:

Pp: 25 % * (Pb_Pu)
gdzie:

P,— 0znacza faczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréow uzupefnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

P, — oznacza taczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa
w §1 ust. 1 pkt 1-3,

Py — oznacza tgczng powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb,
o ktorym mowa w §1 ust. 1.
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Rysunek 9. Obszar uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy Olesnica
Zrédto: opracowanie wtasne

Ksztattowanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy byto wynikiem szczegétowych analiz
istniejgcego zagospodarowania i zabudowy terendw oraz polityki przestrzennej gminy. Nalezy
podkresli¢, ze proces ten uwzgledniat rowniez analize miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. Obowigzujgce plany miejscowe uznano za aktualne lub czesciowo aktualne,
a ich ustalenia miaty wptyw na okreslenie standardéw urbanistycznych i stref planistycznych.
Ponadto uwzgledniono rekomendacje dotyczgce implementacji wnioskow z ww. analizy przy
tworzeniu planu ogdlnego.
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Po przeprowadzeniu stosownych obliczerh obszar uzupetnienia zabudowy w Olesnicy, mogt
zostac powiekszony o 61,65 ha. Uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz obowigzujgce akty
planowania przestrzennego, a takze przyjeta polityke przestrzenng miasta, wyznaczono obszar
uzupetnienia zabudowy o facznej powierzchni 208 ha.
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4. PODSUMOWANIE

Przyjecie planu ogdlnego ma na celu ustalenie ram przestrzennych dla rozwoju gminy Olesnica,
zapewniajgc zrownowazone i harmonijne zagospodarowanie terenu. Plan ogdlny jest
narzedziem, ktére okresla kierunki rozwoju miasta, uwzgledniajgc potrzeby mieszkancow,
ochrone Srodowiska oraz uwarunkowania gospodarcze i spoteczne.

Przyjecie planu ogdlnego pozwoli na lepsze zaspokajanie potrzeb spotecznych, zwiekszy
atrakcyjnos¢ inwestycyjng miasta oraz przyczyni sie do polepszenia warunkdw zycia
mieszkancédw. Zapewni réwniez narzedzie wspierajgce podejmowanie decyzji inwestycyjnych
w sposob transparentny i zgodny z interesem spotecznym.

Plan ogdlny jest niezbednym elementem ksztattowania polityki przestrzennej gminy Olesnica
i stanowi solidng podstawe dla przysztych dziatan rozwojowych, zaspokajajgc oczekiwania
spotecznosci lokalnej.

Projekt planu ogdlnego gminy Olesnica spetnia wymogi obowigzujacych przepisdw i moze by¢
przedstawiony Radzie Miejskiej Olesnica do uchwalenia.

Plan ogdlny gminy Olesnica po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalnag
i merytoryczng do prowadzenia polityki przestrzennej gminy.




