Zarzadzenie Nr 44/2025
Burmistrza Miasta i Gminy Oles$nica
z dnia 1 kwietnia 2025 roku

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata
2025-2027

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) w zwigzku z art. 25 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.)
zarzadzam co nastepuje:

§ 1

Przyjmuje na lata 2025-2027 plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy
Oleénica stanowiacy zatgcznik do niniejszego zarzgdzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.







Zatgcznik do Zarzadzenia Nr 44/2025
Burmistrza Miasta i Gminy Ole$nica
Z dnia 1 kwietnia 2025 roku

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2025 - 2027

ZASADY OGOLNE

Podstawe prawng sporzgdzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art.

25 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U.
z 2024 poz. 1145 ze zm.). Plan wykorzystania zasobu opracowuje sie na okres 3 lat i zawiera
on w szczegoélnosci:

1. Zestawienie nieruchomosci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji

a)
b)

h)
i)
)

nieruchomosci prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 oraz zestawienie
nieruchomoséci oddanych w uzytkowanie wieczyste, w tym wskazanie:

miejscowosci potozenia nieruchomosci,

powierzchni nieruchomosci, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowe] budynkéw lub
samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomosci,

sposobu zagospodarowania nieruchomosci.

Prognoze dotyczaca:

udostegpniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomo$ci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

wptywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, optat
z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnoéci oraz optat
z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,

aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz optat z tytutu
trwatego zarzadu nieruchomosci.

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

. GOSPODAROWANIE ZASOBEM NIERUCHOMOSCI

Gminnym Zzasobem nieruchomos$ci gospodaruje Burmistrz Miasta i Gminy Olesnica
zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, kierujac sie przy tym zaspokojeniem potrzeb
spotecznosci lokalnej i realizacjg zadan publicznych.

Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci polega w szczegoélnosci na:

ewidencjonowaniu nieruchomosci,

zapewnianiu wyceny tych nieruchomosci,

sporzgdzaniu planu wykorzystania nieruchomosci,

zabezpieczaniu nieruchomosci przed zniszczeniem,

wspdtpraca z innymi organami,

zbywaniu, nabywaniu nieruchomosci,

wydzierzawianiu, wynajmowaniu, oddawaniu w uzytkowanie nieruchomosci wchodzgcych
w sktad zasobu,

przygotowywaniu opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych,
dokonywaniu podziatéw nieruchomosci,

wyposazaniu nieruchomosci w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej.



3. Zarzadzanie zasobem gminnym odbywa sie¢ w sposéb zgodny z zasadami prawidtowej
gospodarki, w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa, w szczegodlnosci ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz Uchwaty Nr 174/XXXV/09 Rady
Gminy Oleénica z dnia 28 wrzesnia 2009 r. w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia
i obcigzenia nieruchomosci gminnych oraz ich wydzierzawienia lub wynajmu na okres

dtuzszy niz 3 lata.
lll. ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI GMINY OLESNICA

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ww. ustawy do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg
nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wiasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie
wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Zaséb nieruchomosci gruntowych Gminy Olesnica tworzg dziatki stanowigce wtasno$¢ gminy
oraz grunty oddane w uzytkowanie wieczyste.

1. Zestawienie gruntéw w zasobie gminy wediug stanu na dzien 31 grudnia 2024 .
a) powierzchnia gruntow mienia komunalnego ogétem wynosi 195,5958 ha

Szczegotowe zestawienie nieruchomosci zasobu

Rodzaje gruntéw Powierzchnia

Grunty orne 61,4364 ha
Sady 0,9521ha
taki trwate 9,1920 ha
Pastwiska trwate 10,4549 ha
Grunty rolne zabudowane 1,5769 ha
Grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych | 0,9500 ha
Rowy 1,9299 ha
Nieuzytki 3,4800 ha
Lasy 2,4200 ha
Tereny mieszkaniowe 0,0900 ha
Inne tereny zabudowane 1,9826 ha
Zurbanizowane tereny niezabudowane 2,0300 ha
Tereny rekreacyjno - wypoczynkowe 0,7300 ha
Grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi 4,0740 ha
Tereny komunikacyjne (drogi) 94,2970 ha
tacznie: 195,5958 ha

2. Zestawienie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste wedtug stanu na dzien
31 grudnia 2024 r.

a) powierzchnia gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste wynosi 0,6008 ha



Szczegotowe zestawienie gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste

Lp. | Uzytkownik wieczysty Nr dziatki ewidencyjnej, Powierzchnia
obreb

il Osoby fizyczne dz. nr 280, Oleénica 0,2100 ha
1. Osoba prawna dz. nr 1278/2, Olesnica 0,0500 ha
dz. nr 1278/3, Ole$nica 0,0100 ha
3. Osoba prawna dz. nr 1272, Oleénica 0,0900 ha
dz. nr 1277/1, Ole$nica 0,1308 ha
4, Osoby fizyczne dz. nr 347, Sufczyce 0,0100 ha
5. Osoby fizyczne dz. nr 479/2, Strzelce 0,0600 ha
6. Osoby fizyczne dz. nr 560, Strzelce 0,0400 ha
tacznie: 0,6008 ha

IV. PROGNOZA DOTYCZACA UDOSTEPNIANIA NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH
ZASOBY GMINNE ORAZ NABYWANIE NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU

1. Nabywanie nieruchomosci do zasobu

W ramach nabywania nieruchomos$ci do zasobu nieruchomosci Gminy Oleénica
planuje sie:
- zakup nieruchomosci na realizacje zadan wiasnych,
- zamiang nieruchomosci gminnych w przypadkach uzasadnionych oraz waznych celdw
spotecznych,
- przyjecie nieruchomosci w drodze darowizny,
- nabywanie nieruchomosci na podstawie decyzji administracyjnych (ZRID),
- komunalizacje drég gminnych oraz innych nieruchomosci,
- inne czynnosci prawne (np. zasiedzenie, prawo pierwokupu).

Wskazuje sie¢ ww. formy podstaw nabycia nieruchomosci jako wysoko prawdopodobne do
zrealizowania w okresie obowigzywania planu. Zastrzega sie jednak, iz mogag wystapi¢ inne —
nieplanowane formy nabywania nieruchomo$ci w zwigzku z konieczno$cig realizacji zadan
wtasnych, obowigzkami wynikajacymi z przepiséw szczegolnych oraz realizacjg celow
publicznych.

2. Udostepnianie nieruchomosci

Udostepnianie nieruchomosci z zasobu Gminy Ole$nica odbywac sie bedzie, w okresie
obowigzywania planu szczegolnie poprzez:

- sprzedaz nieruchomosci,

- uzyczenie nieruchomosci,

- wydzierzawienie nieruchomosci,
- zamiane nieruchomosci.

Wskazuje sie powyzsze formy udostepniania nieruchomosci jako prawdopodobne do
zrealizowania w okresie obowigzywania planu, ale zastrzega sie przy tym, iz mogg wystagpié¢
inne nieplanowane sposoby udostepniania, zgodne z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami.

Sprzedaz nieruchomosci gminnych odbywa¢ sie bedzie w drodze przetargu oraz
w drodze bezprzetargowej wowczas, gdy wnioskodawca spetnia warunki przewidziane
w trybie sprzedazy bezprzetargowe;j.



W latach 2025-2027 nieruchomos$ci z zasobu gminnego bedg udostepniane na
dotychczasowych zasadach. Gmina nie przewiduje znaczacych zmian w zakresie
udostepnianych nieruchomosci. Poniewaz powierzchnia gruntéw udostgpnianych w danych
roku jest wielkoécig zmienna, zatem moze ona ulec zmianie na skutek zawierania nowych
umoéw z wnioskodawcami lub zmniejszeniu z powodu rozwigzania umowy przed terminem

badz jej wygasniecia.

Nieruchomosci bedace wiasnoscia Gminy Olesnica oddane w trwaly zarzad, dzierzaw, najem,
uzyczenie

Sposoéb udostepnienia Cel/rodzaj Liczba umow/decyzji
Grunty oddane w trwaly zarzad Jednostkom o$wiatowym 2
Dzierzawa Cele rolne 1

Umowy najmu lokali Cele mieszkaniowe 4

Umowy uzyczenia Jednostkom i osobom prawnym 10

QOddanie w trwaly zarzad

W latach 2025-2027 przewiduje sie kontynuacje trwatego zarzadu ustanowionego na
rzecz jednostek o$wiatowych.

Qddanie w dzierzawe

Na dzien sporzgdzenia planu w dzierzawie znajdowaty sie grunty o tgcznej powierzchni
1,23 ha. W latach 2025 — 2027 zmiana moze nastgpi¢ poprzez zawarcie nowych umow
dzierzawy.

Qddanie w najem

Na dzier sporzgdzenia planu Gmina posiada 4 umowy najmu lokali mieszkalnych.
Gmina Olesnica posiada 1 lokal uzytkowy oraz 4 lokale mieszkalne, mieszczace sig
w Samodzielnym Gminnym Osrodku Zdrowia, ktérymi dysponuje Kierownik Osrodka.

Qddanie w uzyczenie

Gmina Ole$nica oddata w bezterminowe uzyczenie nieruchomosci zagospodarowane
w poszczegolnych sotectwach przez Ochotnicze Straze Pozarne oraz budynki i lokale
wykorzystywane na cele kulturalno-spoteczne przez Miejsko-Gminne Centrum Kultury, jak
rowniez lokal dla Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej, oraz nieruchomosé
zabudowang Qérodkiem Zdrowia. Gmina Ole$nica oddata w uzyczenie na czas okreslony lokal
dla Koto Gospodyn Wiejskich w Kepiu, dwa zbiorniki wodne zlokalizowane w miejscowosci
Oleénica Polskiemu Zwigzkowi Wedkarskiemu Okreg w Kielcach oraz jeden zbiornik wodny
Stowarzyszeniu ,Karp Olesnicki”.

V. PROGNOZA DOTYCZACA POZIOMU WYDATKOW  ZWIAZANYCH Z
UDOSTEPNIENIEM NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ NABYWANIEM
NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU.



Prognoza, o ktérej mowa zostata przygotowana zgodnie z budzetem przyjetym na rok
2025. Planowane wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomos$ci oraz nabywaniem do
zasobu szacuje sie, ze w 2025 roku wyniosg okoto 55000 zt. Przy okresleniu poziomu
wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomos$ci uwzgledniono koszty w zakresie:

a) sporzadzenie operatéw szacunkowych dotyczacych wyceny nieruchomosci,

b) ogtoszen prasowych dot. wydzierzawienia i zbywania nieruchomosci,

c) koszty wypisow i wyryséw z ewidencji gruntow i budynkow,

d) ustugi geodezyjne,

e) optaty sgdowe oraz koszty sporzgdzenia aktéw notarialnych i innych zwigzanych
z pozyskaniem dokumentacji nieruchomosci.

Kwota wydatkéw nie obejmuje zakupu nieruchomosci. Wysoko$¢ wydatkéw na ten cel bedzie
kazdorazowo zaplanowana w uchwale budzetowe;.

W 2025 roku planowana jest wyptata odszkodowan za grunty przejete na rzecz Gminy pod
budowe obwodnicy Ole$nicy na terenie miejscowoéci Olesnica, Wojnow, Borzymaow.

W razie wystgpienia nieplanowanych wydatkéw, mozliwe bedzie przesuniecie srodkéw
w ramach przyjetego budzetu.

VI. PROGNOZA DOTYCZACA WPLYWOW Z TYTULU UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
NIERUCHOMOSCI GMINNYCH | TRWALEGO ZARZADU ORAZ ICH AKTUALIZACJA

1. Prognoza wptywdw z optat z tytutu uzytkowania wieczystego oraz ich aktualizacja

Z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowiacych wiasnos¢ Gminy
Olesnica ponoszone sg optaty roczne, ktére zgodnie z wtasciwymi regulacjami powinny by¢
uiszczane do 31 marca kazdego roku.

Aktualizacja optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw, bedacych
w uzytkowaniu osob fizycznych i oséb prawnych prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg
przeprowadzona zostata w 2024 roku na rok 2025.

Niejednokrotnie zaktualizowana wysoko$¢ optat rocznych przewyzsza ponad
dwukrotnie wysoko$¢ dotychczasowych opat rocznych. Woéwczas zgodnie z trescig ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami uzytkownicy wnosza w pierwszym roku po aktualizacji optaty
w wysokosci odpowiadajacej dwukrotnosci dotychczasowych optat rocznych. Pozostata
kwote, tzw. nadwyzke rozktada sie na dwie réwne czesci, ktdre powiekszajg optaty w dwédch
nastepnych latach, co powoduje, ze optaty roczne w trzecim roku od aktualizacji sg réwne
kwocie wynikajgcej z te] aktualizaciji.

Wptywy z tytutu optat za grunty oddane w uzytkowanie wieczyste w latach 2025-2027
ksztattujg sie nastepujgco:

Lp. Sposob udostepnienia Wpfywy
nieruchomosci 2025 rok 2026 rok 2027 rok
1. Uzytkowanie wieczyste 6475,17 7801,41 9127,65




2. Prognoza wptywoéw z trwatego zarzadu oraz ich aktualizacja

Nieruchomosci oddane w trwaty zarzad przekazane sg nieodptatnie na realizacje celow
o$wiatowych, w zwigzku z czym nie ma zastosowania aktualizacja optat z tego tytutu.

VIl. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU

Gmina Oleénica gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujgcych przepisow prawa, uwzgledniajagc w pierwszej
kolejnoéci potrzeby spotecznosci lokalnej i realizacje zadan publicznych. Gminny zasdb
nieruchomoéci jest wykorzystywany na cele rozwojowe Gminy. Oddawanie w najem,
dzierzawe, uzyczenie bedzie okreslone stosowng umowa. Program zakfada kontynuacje
dotychczasowych umow.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci okresla gtowne kierunki dziatan
zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym, dlatego w stosunku do kazdej
nieruchomoséci decyzje o sposobie jej zagospodarowania bedg zapadaty indywidualnie
z uwzglednieniem jej stanu ekonomicznego oraz innych istotnych faktow.

Dopuszczalna jest zmiana dotychczasowego sposobu zagospodarowania
poszczegolnych nieruchomosci zasobu, wynikajgca w szczegolnosci z realizacji zadan Gminy,
w tym inwestycyjnych przewidzianych do wykonania w uchwale budzetowej i wieloletnigj

prognozie finansowe;.
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